Domovnirad

Za &elem zabezpgeni klidu, pdadku a bezpmosti v dond, vydava pedstavenstvo
Oblastniho stavebniho bytového druZstva ifopce tento ,Domovniad", ktery je zavazny
pro vSechny uzivatele bytnebytovych prostor a spéleych casti domu, jakoz i pro vSechny
osoby, které se v bytech, nebytovych prostoragioesnychéastech zdrzuji.

Cl.1

Uvodni ustanoveni

Domovni f4d upravuje podminky a #@gob uzivani dofn byti, nebytovych prostor a
spole&nych ¢asti domu v domech ve vlastnictvi nebo spoluvlasthiOblastniho stavebniho
bytového druzstva Kdjvnice.

Zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti meazstvem a jeh@lenem je stanovena
Obcanskym zakonikem, Stanovami a orgaéideni smérnicemi druzstva.

Zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti m@nlw/lastniky budovy je stanovena
Obcanskym zakonikem.

Cl. 2
Zakladni pojmy

1. Bytové druzstvo je pronajimatelem bBya nebytovych prostor (dale jen jednotka),
které jsou v jeho vlastnictvi. V domech, kde jsolastnici bytovych jednotek,
vykonava druzstvoigi témto, funkci spravce spaiaychcasti domu.

2. Uzivatel jednotky je - najemce druzstevniho bytbaaebytového prostoru a vlastnik
bytu nebo nebytového prostoru.

3. Jednotkou se povaZuje bytovy a nebytovy prostoreaany v prohlaseni vlastnika.

4. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti¢ kswu rozhodnutim stavebniho
Gradu uteny k bydleni.

5. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebaiswy mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebnihdadu ugeny k jinym &elim nez k bydleni (n@pgaraze).

6. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a pgssituované mimo byt gené k
tomu, aby byly s bytem uzivany (rfiagklep, sklepni box, apod.).

7. Spoleénymi ¢astmi domu jsou veSkeré s@sti, fFisluSenstvi, technicka #aeni a
konstrukni prvky budovy (¢etn® balkdénmi a lodzii), které nejsou s&a@istmi ani
piisluSenstvim vymezenych jednotek k uzivani. Zejmeaklady, stecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schedigstupni schodisf chodby, terasy,
pradelny, susarny, kérkarny, spoléné antény, rozvody tepla a teplé vody, plynu,
elektiny a kanalizace. Dale se za spolécasti domu povaZzujiffslusenstvi domu a
stavby vedlejSi, &etrg jejich pgisluSenstvi (nap septiky, studny)

Cl. 3
Prava a povinnosti z najmu bytu a nebytového prostwol/jednotky

1. Bytové druZstvo je povinno zajistit uzivateli playneruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim jednotky. Prava a povinroeijmu bytu a nebytového
prostoru ¥etrg odpowdnosti za udrzbu domu a za Skody na majetku upeavuj
Ob¢ansky zakonik, Stanovy a organimasmnernice druzstva.

V pripac, Ze vlastnikem jednotky je jina osoba, ve vztaluZikateli této jednotky
zaji¥’uje vykon jeho prav vlastnik jednotky.

2. UZivatel je povinerfadre uzivat jednotku, spot@é casti domu jen k &€elu, ke kterému
jsou vymezeny. Uzivatel je opraumpozivat plgni, jejichZz poskytovani je spojené
S uzivanim jednotky.



3. Uzivatel jednotky a osoby, které s nim Zziji ve gpoé domacnosti, maji vedle prava
uzivani bytu a nebytového prostoru i pravo uziyadl&né ¢asti a zéizeni domu v
souladu s €elem, k gmuz uzivani slouzi. Jsou zaraveovinni @i vykonu svych prav
dbat, aby v dom nenarusili prosedi zajiujici ostatnim vykon stejnych prav a nesmi
bez pravniho ivodu zasahovat do prava a opr&wrch zajni jinych, aby se nedostali
do rozporu s obeeénpravnimi gedpisy. Proto zejména nesmi nad miiimpienou
poméram obgzovat sousedy hlukem, prachem, #@m, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, stimim apod.

4. Bytové druzstvo — spravce, nebo jimi pgtené osoby, je opra¥no po gedchozim
oznameni vstoupit do jednotky zaelem zjiSéni technického stavu jednotky a
provedeni kontroly, ifpadré vymeny nefidel, i od€tu spoteby tepla, teplé a studené
vody. Vyjimeiné (v pripad havarie, ohroZzeni Zivota a zdravi ligli bezprostedrg
hrozici Skod na majetku) bude #{stupréna jednotka policii i bez souhlasu uzivatele
jednotky. O tomto zasahu vyrozumi bytové druzstepradleg uzivatele a podi
pisemny protokol.

5. V z4mu gedchazeni nasilnému otewi jednotky z dvodu havarie apod., dopauje
se, aby v fipad déletrvajici nefitomnosti uzivatel oznamil bytovému druzstvu -
spravci, misto pobytu nebo adresu a telefon osgilgomocrné ke zpistupréni
jednotky a dalSich prost@im uzivanych.

6. UZivatel je povinen odstranit zavady a poskozetdrekzpisobil v doné sam nebo ti,
kteri s nim bydli.

7. UZivatel nesmi provad stavebni Upravy ani jinou podstatnou ¢nm v byg bez
souhlasu druZstva a to ani naijswaklad.

Cl.a
Drzeni doméacich zwat

1. Chovat nebo drzet ztdta v lidské pé& v byté je dovoleno v souladu s platnou ob&cn
zavaznou vyhlaskou &staci obce, pokud to nebude zakadzano rozhodnutim organu
tomu gislusného.

2. Uzivatel bytu nese plnou zodpsinost za z\vhta ve své ge, ktera jsou v byt
drzena. Je povinerfgdevSim dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivacénapr
ostatnich uzivatéldomu, a to zejména :

- musi W&init takova opatni, aby chované z@ nenaruSovalo @éanské souziti
hlukem, pachem apod.

- musi odstranit jakoukoliv g&stotu zgisobenou chovanym Zetem ve spolkaych
prostorach domu i naitehlych pozemcich

- je zakazano volné pobihani iatipo dons a blizkém okoli

V piipact opakovanych stiznosti ze strany ostatnich uZivatehg. na hlgnost,
znegistovani spolénych prostor, mize bytové druzstvo chov domécichiatizakdzat

3. Kdrzeni ¥tSiho pd@tu zvirat v lidské pé& je nutné mit pisemny souhlas bytového
druzstva a uzivatélv done.

Cl.5
UzZivani spolé€nych ¢asti (prostora a zafizeni) domu

1. Spole&nécasti domu se uzivaji jen Ké&lim odpovidajicim jejich povaze aceni tak,
aby nedochéazelo k omezovani prav ostatnich uzivétgi v dong. Umig'ovani Ci
skladovani jakychkoliv fedmeta neni ve spolnych prostorach dovoleno, s vyjimkou
téch, pro které je dany prostorcen (nap. kocarky v katarkarreé, kola v kolars
apod.), nebo které gatk vybaveni domu (n&pprostedky pro uklid, hasicifjistroje
apod.).



2. Komunikaini prostory (schodi&f chodby apod.) vedouci od jednotlivych jednotek k
vychodu z objektu na volné prostranstvi jsou Unykoivcestami v fipact pozaru, ve
kterych nesmi byt umigt Zadny material nebo jinégintty a zd&izeni.

3. Uzivatelim jednotek se zakazuje znemoxat @istup ke spoknym za&izenim domu,
jako jsou nap uzawry, hydranty, kanalizmi ¢istici otvory, n&fice a jina podobna
zaizeni.

4. Uzivateim jednotek je zakdzano vstupovat ngeahy doni. Vstup na gechy je
povolen pouze osobam pdgenym bytovym druzstvem - spravcem, a to na vilastni
nebezpsai.

5. Ve spolénych prostorach a sklepnich kéjich je zakazano datldatky snadno
vzretlivé ¢i jinak nebezpéné, odstavovat motorovd vozidla, Kiua uZivat
oteweného oh& UZivatel jednotky je povinen ¢init takova opateni, aby ¥ci
skladované ve sklepnich kojich nebyly zdrojenferii hmyzu a hlodavc nebo
negijemného zapachu.

6. Bez souhlasu bytového druZstva - spravce je zakaggrostorach domurizovat
dilny, skladist s halavym materialem, herny apod. a proststavebni Upravy.

7. Neni dovoleno vhazovat odpadky do vytahovych Saapetl.

8. Bezdivodna a neoprawma manipulace, zejména s uZdam studené a teplé uzitkové
vody, tepla a plynu, s rozvad elektrického proudu, s vodamy na teplou a studenou
vodu, s néficimi peistroji na dodavku tepla, jaigne zakazana.

9. Osoba, kterdidrodreé uzavela domovni uzayr vody, plynu apod., musi zajistit, aby
jeho zaveni i jeho optovné oteveni, bylo ¥as oznameno. Vpusti plynu do
plynovodu niize provést jen opra¥na organizace (pracovnik).

10.Vétrani byti do vnitnich prostoll domi neni povoleno.

11.Je zakézano otevirani sklepnich oken, dosahnewiowmi teplota bodu mrazu.

12.Ve vSech spolmych prostorach domucetré vytahu je zakazano kéeni a uzivani
oteeného oh&

13.Zpusobi-li uzivatel, anebo osoby s nim bydlici, nebg lratkodokt jednotku
spoluuzivajici (nav8vy apod.) Skodu na majetku druzstva, je povinemgi swij
naklad neodkladh odstranit. Nedini-li tak ani po vyz¥, zajisti odstragni Skody
druzstvo na naklad uZivatele. Neni-li uvedeni dwaganiho stavu mozné, uhradi
uzivatel nahradu Skody.

Cl.6
Pradelna, susarna, mandlovna

1. Zpuasob uzivani pradelny, susarny a mandlovny statleviska schize samospravy
piislusného domui shromazdni spol€enstvi vlastnilk bez pravni subjektivity. Za
dodrzovani usnesetlienské schize odpovida vybor samospravy.

2. U pradelny a mandlovny s &fenou spdebou vody a elekiny je uzivatel bytu
povinen ihned po ukaeni praci provest zapis speby do evidetniho zaznamniku a
tento bezodkladhvratit powiené osob v dont. Prepaitend spdeba vody a energii
vcetre nakladi se vyisli uzivateli pradelny i vyuctovani sluzeb daného obdobi.

3. Pxi prani, suSeni a mandlovgeinutnoradre vétrat. Déle je nutno dodrZzovat vSechny
zasady bezgmosti @ pouzivani jak el. Zzdzeni pradelny, tak i mandlovny.

4. Po pouziti pradelny, susarny a mandlovny je uZivatainen tytofadreé uklidit a
odevzdat kif na utené misto.



Cl.7

VyvéSovani a vykladani ¥ci

1.

Cl. 8

Uzivatel bytu ani jim najata osolb@smi bez pisemného souhlasu bytového druzstva —
spravce umi®vat na vijsSi konstrukce domu n&pbalkoni, lodzZii a oken, na fasadu

a anténni stozar STA Zzadn&izeni a pedntty. Zejména se jedna o drzakytizeni

pro pijem rozhlasového, televizniho a satelitniho signaketns vefejnych
radiostanic.

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zab&zpeproti padu. # zalévani

je treba dbat na to, aby voda nestékala na spodni okbalkény a nesni@la
(nentila) fasadu.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovycleviehich i satelitnich antén a jejich
svodi, telefonniho a kabelového rozvodu jebia pedchoziho pisemného souhlasu
bytového druzstva — spravce.

Stavebni tad miZe ndidit preloZzeni nebo Upravu antén, které ohroZuji stav
nemovitosti nebo bezpeost okoli a rusi jeho vzhled.

Informaini a reklamni zdzeni sndji byt umistna na bytovém do#éa uvnit domu

jen se souhlasem bytoveého druzstva — spravce auladko s pislusnou obech
zavaznou vyhlaskou.

Zajisténi poradku a ¢istoty v domeé

1.

Cl.9

Kazdy uzivatel jednotky je povinen podilet se n§iSfavani pdadku acistoty v
domg, zejména na Uklidu spdleych prostor €asti v dom, sklepech, zametani a myti
schodi a chodeb, myti vytaha ¢isténi vytahovych vodicich drazek dveudrzovani
Cistoty ve sklep, c¢iSteni schodisovych oken, zabradli, ostovacich z#zeni,
vchodovych dv#, dklidu chodnik a v zimnim obdobi zaji&bi posypu a odklizeni
sréhu z chodnilt prilehlych k domu, a to podle zasad v dowbvyklych. Zasady,
rozsah a&etnost praci je dohodnuta mezi uzivateli jednotéglgpSného domu.

V pripact, Ze uzivatel jednotky neprovede ve stanovenémimermklid, zastupce
domovni samospravy je opraimprostednictvim bytového druzstva - spravce zajistit
provedeni Uklidu na naklady uZivatele, ktery Ukleprovedl.

Ti uZivatelé jednotek, kie svou jednotku fenechaji jinym osobam na zaksad
smlouvy o podnajmu, zodpovidaji za pro#didiklidu podnajemnikem.

Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozné jenormisdech k tomu @enych.
Zpusobi-li uZivatel jednotky nebo jind zj&tA osoba mim@dné zn&steni
spole&nych prostor domu, chodniku nebdailghlého prostoru k domu, je povinen
zneisténi neprodled odstranit, v opgném ipadt bude toto odstramo na jeho
naklad.

Otevirani a zavirani domu

1.

2.

Dum je otewen od 6.00 do 22.00 hodin. UZivatelé jsou poviramykat dim v dok

od 22.00 do 6.00 hod.

Pokud seclenska schze gislusného domu dohodne o tom, Azemdbude uzaken
neustale, jsou vSichni obyvatelé domu povinni taspektovat. V dah kdy ma byt
dam uzaven, musi byt uzaeny vSechny vchody.

Kli¢ce od spolénych prostor a zé&zeni v domd jsou podle rozhodnuti samospravy
uloZeny na ufeném mist, o ¢emz jsou vsSichni obyvatelé domu informovani.



Cl. 10
Klid vdomé
1. UZivatelé jednotek jsou povinni uZivat byt a nelbytgrostor v souladu s dobrymi
mravy tak, aby neobfovali ostatni uzivatele v daimadngérnym hlukem,g¢i jinymi
imisemi.
2. V dobke od 22.00 do 6.00 hod. jsou uzivatelédtbgbvinni dodrZzovat nini klid. V této
dokz je zakazano vykonavat jakoukolinnost, jejimz dsledkem je hluk, jako n&p
hrat na hudebni nastroje, bk se bavit, provad udrzbdské prace apod., jakoZ i
¢innosti, které by jinak mohly o#fovat ostatni uzivatele. Ro¥h je povinnosti
uzivateh ztlumit elektronickd media. Htmost projevu osob v bytech se musi zejména
v naénich hodindch omezit na miru stanovenou obecnolasigbu.
3. Pouzivat préky a hluk nebo vibrace #gobujici domaci spi®bice, stroje nebo
elektronicka media je ve dnech pracovniho klide avatky dovoleno pouze
v dob od 9.00 do 20.00 hodin, v ostatni dny v &lod 7.00 do 22.00 hodin
(jedna se o Z&eni zfisobujici hluk ¥tSi nez 30 dB).
4. KIlid v donm jsou povinni dodrZovat i uzivatelé nebytovych poos osoby v nich se
zdrzujici.

Cl. 11
Zavéreéna ustanoveni

1. Domovnimiadem nejsou dé¢na prava a povinnosti vyplyvajici z jinych prawnic
predpidi.

2. PorusSovani domovnihtadu v dond musiiesit vybor samospravylenska schze
samospravy, iedseda fedstavenstva, ifp. predstavenstvo nebo kontrolni komise
nebo pestupkova komiserpmeéstském dadu.

3. Neni-li v tomto domovnintadu stanoveno jinakidi se upravené vztahyipluSnymi
obecr zavaznymi pravnimiiedpisy, ¥etné obecr zavaznych vyhlasek &st, obci a
platnymi stanovami bytového druzstva assmcemi.

4. Jestlize uzivatel nebo ti, kies nim bydli, hrub porusi povinnosti stanovené timto
Domovnimiadem (pokud nejde aggin nebo trestngin), miZe tato skuténost vest
po pisemné vystraze az k vygovz najmu bytu dle atanského zakoniku.

Domovnifad byl schvalen fiedstavenstvem druzstva dne 17.06.2013 a natighasti dne
01.01.2014.

Vladimira Masna
repgsedkyn predstavenstva v.r.

J Hula Pavel BEm
mistoffedseda fedstavenstva v.r. mistopedseda fedstavenstva v.r.



