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I. OBECNA CAST

1. Zakladni ustanoveni

Organizaéni f4d Oblastniho stavebniho bytového druistva Kopfivnice (ddle jen OR) je internim
dokumentem, ktery stanovuje organizacni strukturu spravy druZstva, zasady fizeni a organizace druistva,
stanovuje plscbnost, pravomoci, odpovédnost a vzdjemné vztahy jeho jednotlivych organizatnich
jednotek, uréuje zakladni povinnosti a prava vedoucich a ostatnich zamé&stnanc.

OR vydévé a schvaluje pfedstavenstvo druZstva. Jeho platnost a vydani vyhladuje pfedstavenstvo svym
usnesenim. OR je zdvazny pro vechny zaméstnance, volené orgdny, organiza¢ni jednotky a &leny
druzstva.

2. Sprava druistva - organizatni uspofadani

Sprava druZstva je realizaéni profesni sloZka druZstva. Vytvafi pfedpoklady pro fadnou éinnost organi
druistva, pfedeviim pro jejich odpovédné rozhodovani v projedndvanych zaleZitostech, zajistuje vykon
rozhodnuti organll druistva a &ini ukony potfebné k Fadnému chodu druistva dle Stanov, smérnic
a pravnich pfedpisq.

Sprava druZstva je tvofena zaméstnanci druZstva. Neni vylouteno, aby zaméstnanec sprdavy druZstva
byl soucasné ¢lenem predstavenstva, v tom pfipadé se v plsobnosti spravy druistva Fidi popisem jeho
prace a nelze ji sludovat s funkci, do niZ byl zvolen.

Sprava druiZstva se déli na;
a) Reditel
b) Useky. Usek je nejvy3si forma Gtvarl komplexné zajistuje uceleny soubor &innosti. Usek se
skldda z oddéleni
c) Oddéleni. Oddéleni je zfizovano za Wéelem vykondvani urfité konkrétni cinnosti, ktera vyplyva
z rozdéleni pracovnich Cinnosti daného Gseku.

Jednotlivé Gseky fidi vedouci Gsekl, ktefi jsou odpovédni za €innost svého lseku a oddéleni daného
Gseku, a to v souladu s pfidélenymi pravomocemi.

Zizuji se tyto useky:

a) Usek feditele fizeny feditelem

b) Usek bytovy fizeny vedoucim bytového Gseku

¢) Usek technicky fizeny vedoucim technického tseku

V ramci jednotlivych useki se zfizuji tato oddéleni:

1. Usek feditele
1.1. Sekretariat feditele a pfedsedy pfedstavenstva
1.2. Ekonomické oddéleni

2. Usek bytovy
2.1. Vedouci bytového useku

2.2. Oddéleni élenskych a bytovych zaleZitosti
2.3. Oddéleni ndjemného a vyaétovani
2.4. Pravni oddé&leni

3. Usek technicky
3.1. Vedouci technického tseku
3.2. Technicky referent
3.3, Technik BOZP a PO
3.4. Energetik druzstva
3.5. Ubytovna Novy Ji¢in a aredl Senov u Nového li€ina




3.6. Uklizecka

Cinnost Jednotlivych oddéleni v ramci dseku rozdéluje vidy vedouci Gseku ve spoluprdci s Feditelem.

3. Podepisovéni

Podepisovani externi korespondence je v kompetenci feditele druZstva. Vedouci Usek( podepisuji
tam, kde jim to umoZriuje jejich funkce, anebo tam, kde jsou k tomu povéfeni feditelem.

Padepisovani pisemnosti v bankovnim styku je dle poZadavku penéiniho Ustavu a déle podpisovymi
vzory u pfisluinych penéZnich dstavil.

Prevodni piikazy jsou podepisovdny oschami pové&fenymi feditelem druistva.

U&etni vykazy, statistické vykazy, druistevni dotazniky a formuldfe, hladenky, smlouvy {vyjma t&ch,
které je opravnén podepisovat Feditel) podpisuje statutdrni orgdn druistva vsouladu se Stanovami
druzstva a vypisem z obchodniho rejstiiku. Za sestaveni, spravnost, obsah, parafuje ten, kdo je vypracoval.

V neodkladnych a zavainych zadleZitostech pii nepfitomnosti feditele miZe pisemnost podepsat

vedouci daného Useku ,,v zastoupeni” (,,vz.”).

Podepisovani v internim styku je dano ,Vnitropodnikovym piedpisem pro Gfetnictvi”, které schvaluje
na navrh feditele pfedstavenstvo.

4. Zastupovani a pfedavani funkci

Zastupovani feditele a vedoucich zaméstnancl ma za kol zajistit plynuly chod asek( a druistva pe
dobu nepfitomnosti vedoucich pracovnikd.

Po dobu nepFitomnosti Feditele jej zastupuje feditelem povéifeny zaméstnanec druistva nebo vedouci
daného tiseku. Pfi tomto zastupovani je opravnén i samostatné rozhodovat.

U pfedavani funkci musi byt pfitomen vedouci pfisluéného dseku.

Pfi prfedavani funkci zaméstnance (pfi ukoncCeni pracovniho poméru, odvolani, pfefazeni) musi
pfedavajici spolu s pfijimajicim vyhotovit zdpis o stavu plnéni tkolil, spisech, korespondenci, inventafi,
rozpracovanosti zadanych ukol(, o stavu majetkovych hodnet, financnich prostfedcich a ostatnich dle
zatazeni zaméstnance.

K vyhotoveni zapisu o pfedani funkce dojde téZ pfi pFedani jiné funkce neZ vedouci, rovnéZ pfi
ukonéeni pracovniho poméru anebo jinych daleZitych divodd, pokud tak uréi feditel.

Pri pfedavani funkce s hmotnou zodpovédnosti za svéfené hodnoty se provede inventura.

Zastupovani v internim styku je dano ,Vnitropodnikovym predpisem pro Ufetnictvi”, které schvaluje
na navrh feditele pfedstavenstvo.

5. Organiza&ni zmény a soustava organizacnich a fidicich norem

Opravnéni k podani navrhi na organizatni zménu (tj. zfizeni, zménu, zruSeni Useku} ma
pfedstavenstvo, Feditel a vedouci Gseki, schvalovani organizanich zmén tykajicich se zfizovani a ruseni
useku je v kompetenci pfedstavenstva.

O ostatnich organizaénich zménach rozhoduje Feditel druistva a o téchto zménach je povinen
informovat pfedstavenstvo na jeho nejbliz8im zasedani.



Vnitini €innosti druZstva upravuji kromé obecné& zavaznych pravnich pfedpisi, Stanov, jednaciho a
volebniho Fadu druistva také organizacni a fidici normy:

a) Organizacni fad s organizacnim schématem
b) Usneseni pfedstavenstva

¢) Organizani smérnice

d} Vnitrodruistevni pfedpisy

e) Spisovy a skartacnl Fad

f} Kolektivni smlouva

g) Piikaz feditele



Il. PRAVA A POVINNOSTI SPRAVY DRUZSTVA

1. Usek feditele:

a)

b)

d)
e)

f)

vi,

vii.

viii.

g)

vi.
vii.
viil.

Reditel druZstva (déle jen ,feditel”) je vykonnym orgdnem druZstva a za vykon své funkce
i za komplexni €innost zaméstnancli odpovida predstavenstvu. V souladu s pracovni
néplni jednd za drufstvo navenek tam, kde to uréuji Stanovy druistva, tento organizacni
fad a z povéieni pfedstavenstva

Reditel je v pracovnim poméru k drustvu. Do své funkce je jmenovén a z této funkce
odvolavdn predstavenstvem. O jmenovitém obsazeni funkce a zrudenim pracovniho
poméru zaméstnanci v této funkei rozhoduje pfedstavenstvo.

Reditele miZe pfedstavenstvo vybrat i bez vybérového fizeni. Pokud zvoli ustanoveni
vyb&rovym fizenim, uréi si podminky vybé&rového Fizeni. V tom p¥ipadé volba pfedchazi
uzavieni pracovniho poméru

Reditel je vedoucim zaméstnancem druZstva a fidi sprévu druZstva.

Reditel a vedouci usekil tvofi zorganizaéniho hlediska vedeni spravy druistva,
jehoZ tkolem je fidit a koordinovat pracovni ¢innost jednotlivych zaméstnanc(i.

Reditel predkldda k projednéni pfedstavenstvu zejména tyto dokumenty:

navrh roéniho rozpoétu na kalendafni rok

navrh fadné Géetni zavérky a ,,Roéni zpravu o vysledku hospoddiské Einnosti”

navrh na pouZiti zisku nebo zplisob tihrady ztraty druZstva

né&vrh nowvych vnitrodruZstevnich piedpisi, respekt. ndvrh zmén predpist stévajicich

navrh prohlaeni vlastnika budovy o vymezeni jednotek v budové ve vlastnictvi druZstva,
ve smyslu piislu$ného ustanoveni zdkona o vlastnictvl byt

navrhy tykajici se organizanl struktury druZstva (organizacniho rféddu) vEetné vytyceni
podftizenosti a odpov&dnosti jednotlivych zaméstnanch

névrhy o neupotfebitelnosti druZstevniho majetku a zplisob daldiho naloZeni s timto
majetkem

zpravy o vysledku revizi hospodafeni a kontrol provedenych na druistvu pfisludnymi
organy s névrhy na opatieni k odstranéni zjidténych nedostatki

Reditel je opravnén €init tyto prévni Okony v oblasti pracovné prévnich vztahi:

uzavirat, ménit a ukonfovat pracovni poméry, dohody o provedeni prace
a pracovni &innosti a to v ndvaznosti na ustanoveni ,Zakoniku préce”

stanovovat mzdy a odmény zamé&stnanclm druistva swyjimkou zaméstnanci
jmenovanych pfedstavenstvem, a to v ndvaznosti na schvaleny rozpocet druzstva
stanovovat a uklddat podfizenym zaméstnanciim pracovni Ukoly, kontrolovat jejich préci
a davat jim k tomu zavazné pokyny

kontrolovani BOZP a poZivani ndvykovych a psychotropnich ldtek na pracovisti

stanovovat vyplatni terminy a terminy ¢erpdani fadné dovolené

uzavirat se zaméstnanci smlouvy o uZivani sluZebnich vozidel

uzavirat za druistvo dochody o hmotné odpovédnosti

hodnotit vykon innosti jemu podfizenych zaméstnanci

ve spoluprdci s odborovym svazem pfipravovat kolektivni smlouvu a to v ndvaznosti
na hospodafeni druZstva, rozpottu druZstva a sdélovat nutné informace predstavenstvu
druZstva, kolektivni smlouvu pfedloZit pfedstavenstvu ke schvaleni

vyZzadovat od podfizenych zaméstnanch soustavnou informovanost o dané Einnosti
a vyfadovat informace k rozbor(im, revizim a ke zpravam pro jednani piedstavenstva
druéstva

Reditel je opravnén &init tyto pravni Ukony v obéanskoprévnich a obchodné pravnich
vztazich:

podepisovat ve¥keré pisemnosti dle Vnitrodruistevniho pfedpisu schvédleného
pfedstavenstvem

sjedndvat, uzavirat, ménit a ukondovat nadjemni smlouvy nebytovych prostor v navaznosti
na rozhodnuti pfedstavenstva



vii.

sjednédvat, uzavirat, ménit a ukoncovat najemni smlouvy v Ubytovné Novy Ji¢in a aredlu
Senov u Nového li¢ina

vsouladu se schvilenym rozpoftem zajisfovat ndkup DHIM a HIM, uzavirat potfebné
smlouvy; feditel neni opravnén uzavirat smlouvy na ndkup a prodej nemovitosti

Cinit a podepisovat pravni Ukony v oblasti investic, oprav, UdrZby bytovych domi, a to
v ndvaznosti na schvdlenou Organizacni smérnici. Reditel neni oprévnén podepisovat
smlouvy o dilo na komplexni revitalizaci panelovych domi.

Reditel je oprédvnén druZstvo zastupovat:

v fizenich soudnich

v fizenich spravnich

v Fizenich danovych

v fizenich u jinych orgdni statni sprévy a mistni samospravy

v dozordi radé spolecnosti TEPLO Kopfivnice s.r.o.

v orgdnech Spoletenstvi vlastnikd jednotek

v orgdnech Svazu Ceskych a Moravskych bytovych druistev

Pfedstavenstvo je opravnéno zmocnit feditele i k jinym dkonlim, které nejsou
v organiza¢nim fadu vyslovné uvedeny.

Pfedstavenstvo miZe povéfit pro zastupovani i jinou osobu.

Reditel je oprévnén delegovat, po schvéleni pfedstavenstvem, &dst svych pravomoc
na jiného zaméstnance druistva

Reditel s predsedou pfedstavenstva pfipravuje program jedndni predstavenstva
a shromdazdéni delegatd

Reditel se na pozadani pfedsedy pfedstavenstva z&astfiuje jedndni pfedstavenstva
Reditel nesmi podnikat a byt ¢lenem statutdrnich a dozor&ich orgdnd prévnickych
osob sobdobnym pfedmétem &nnosti jako mé drustvo. Reditel nesmi byt &enem
kontrolni komise druZstva

Reditel Fidi a zodpovid4 za organizaci, stanoveni a vybéru ndjmu za druistevni byty,
nebytové prostory a jiny majetek druistva, déle fidi a zodpovidd za vymahani dluhd
na nedoplatcich najemného

Reditel bez ptedchoziho schvileni pfedstavenstvem neni opravnén:

provadét jakékoliv zmény s nemovitym majetkem (HIM), v&etné uzavirdni ndjemnich
smluv, zfizovani vécnych bfemen a zdstavnich prav

uzavirat smlouvy o (vé&ru

podepisovat smlouvy o sménkach, sménky, smlouvy o terminovanych vkladech,
hypotéénich zastavnich listech a jinych cennych papirech

podepisovat pisemnosti, které vyiaduji podpis vsouladu se Stanovami druistva
a ke statnim organtm (vykazy aj.) a statnich orgdn( (vykazy aj.)

Oddéleni Useku feditele druzstva:

1.1. Sekretariat feditele a pfedsedy predstavenstva

Ukolem tohoto oddéleni je zejména:

Evidovat veskerou dodlou a odeslancu korespondenci

Piedévat dodlou korespondenci uréenym zaméstnanciim

Evidovat zapisy z jednani predstavenstva, shromazdéni delegatd &i jinych organ( druistva
Vést evidenci stiznosti,

Pisemné evidovat Ukoly, sledovat terminy jejich pIn&ni a informovat Feditele

Zajistovat styk feditele se zamé&stnanci a funkcionafi

Zpracovava zépisy z porad vedeni a zaji3tuje kontrolu pfipadnych tkoll z nich vyplyvajicich
Zajistovat organizatné shromdazdéni delegatl druZstva

Plnit dkoly dle pokynu pfedsedy piedstavenstva

PInit i jiné zde neuvedené ukoly wvyplyvajici z potfeb druistva uloZené feditelem druistva
nebo vedoucim Gseku

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
)



1.2. Ekonomické oddéleni

Hlavnim Ukolem je zejména fedit, usmérfiovat a kontrolovat komplexni ekonomickou
a hospodafskou ¢innost druistva, zajiitovat vedeni uéetnictvi a s tim souvisejici povinnosti va&i spravci
dané, vsoudinnosti s bytovym uUsekem vymdhat pohleddvky z ndjemného a zajiStovat dalsi pravni
zéleZitosti. Nese odpovédnost za ekonomicky rozvoj druistva, zajistuje presnou, spolehlivou a
vérohodnou evidenci ekonomickych dat v informaénim systému. Odpovidé za prakaznost poskytovanych
informaci, veéetné dodrfovani viech pfedpisii a nafizeni tykajicich se planovani, financovéni, evidenéni
kdzné, mzdovych a cenovych zéleZitosti.

Zavazna prava a povinnosti rozdéluje mezi jednotlivé zaméstnance ekonomického oddéleni a k plnéni
téchto Cinnosti zejména patfi:

a) Zpracovévat rozbory ekonomickych €innosti, Ucetni zavérky a Gfetni vykazy, zpracovdvat pfisluing
dariova pfiznani

b) Sledovat stav a pohyb finanénich prostfedk( na uctech

¢) Evidovat doslé a vydané faktury

d) Zabezpetovat fadné proplaceni dodavatelskych faktur

e} Zabezpelovat cenovou a dafiovou agendu

f) Provadét veZkerou &innost, ktera souvisi s GCtarenskymi pracemi charakteru ekonomického

g) Vyhotovovat pfevodni pfikazy na dhradu stalych zéloh

h) Zpracovavat doklady o Gbytcich DHIM a HIM

i) Vypracovévat ndvrh pfidélu do statutamiho fondu pro schvéleni SD

j) Sestavovat vysledky hospodafeni jednotlivych lokalit

k} Vyhotovovat a pfipravovat podklady pro UIK a dle pokyni zi&tovavat vysledky inventarizace

I) Vypracovavat ndvrh nové ucetni osnovy

m) Zaji¥tovat véasné a vécné sestaveni rozpoctu druZstva

n) Zajisfovat provedeni inventarizace dle pfikazu feditele druZstva

o) Navrhovat nakup DHIM a HIM véetné& programového vybaveni

p) Vyhotovovat doklady platebniho styku

q) Zodpovidat za veSkera nafizeni tykajici se pokladnich operaci

r} Zodpovidat za bezpeéné uloZeni cenin a pokladnich dokladii

s) Evidovat ndkup PHM

t) Zodpovidat za limit pokladniho zistatku dle pojistné smlouvy

u) Zabezpecovat pojisténi majetku druistva

v) Provadét Ghrady anuit

w) Vést evidenci umorovacich pland

x) Zajistovat financovani oprav DBV, lvérovani

y) Dle platné legislativy a schvdlenych internich dokumenti provddét vypocet poplatk( z prodleni a
trokd z prodleni

z) Zpracovavat Gfetnictvi SVJ a druistv(im, pro které vykondva spravu

aa) Provadét a zpracovavat ndvrh pldnu mzdovych prostfedk(l ve stanovenych terminech

bb) Zodpovidat a fidit se viemi pfedpisy a nafizenimi ve mzdové oblasti

cc) Provadét likvidaci cestovnich nahrad

dd) Kontrolovat podklady pro vyplatu mezd

ee) Provadét sraZky dané ze mzdy, srazky na sporeni, pojisténi, pfedepsané soudni srazky a evidovat je

ff) Odpovidat za dodrieni termind vyplat a zaloh

gg) Vést mzdové listy viech zaméstnancli, vypocitdvat a pfipravovat k vyplaté dévky nemocenského
pojisténi

hh) Vést pro viechny zaméstnance evidentni listy o vydélku

i) Provadét rofni z(iftovani dané ze mzdy

ji) Zaji$tovat nakup a evidenci kolkd

kk) Plnit i jiné zde neuvedené tkoly vyplyvajici z potfeb druistva uloZené feditelem druistva nebo
vedoucim Useku



2. Usek bytovy

Hlavnim ukelem je zejména vést &lenskou evidenci a fegit s tim déle souvisejici agendu. Zavazna
préva a povinnosti rozd&luje vedouci useku mezi jednotlivé zaméstnance (seku a k pinéni téchto &innosti
zejména patii:

2.1. Clenské a bytové zileitosti:

a) Vést &lenskou a bytovou evidenci €lend druZstva, €lend viastniki bytG a nebytovych prostor,
vlastnikd neclend v domech ve spoluvlastnictvi a sprévé druZstva, evidenci podndjmil, a vyfizovat
veskerou agendu s tim spojenou,

b) Vyfizovat usneseni pfedstavenstva a piedsedy pfedstavenstva v otdzkdch ¢lenskych a bytovych,

c) Vystavovat ndjemni smlouvy

d) Evidovat karty élenskych podilil a €lenskych vkladi

e} Zajistovat nabizeni uvolnénych bytl a nebytovwych prostor

f)  Zabezpefovat sepsani smlouvy mezi ndjemcem a druistvem o pfidéleni bytu

g) Pripravovat podklady pro ustavujici shromaZdéni vlastnikii jednotek, které vznika v domech
ve spoluvlastnictvi a spravé druistva

h} Vést evidenci Zadatelll o pfevod byttl a nebytovych prostor do osobniho vlastnictvi dle jednotlivych
rok{

i)  Zajistovat zrueni &lenstvi v informaénim systému

i)  Zajidtovat zpracovani ndjemného a vyiétovdni sluZeb

k) Zodpovidat za véasné vyidctovani zaloh

[} Zapisovat organizaéné a metodicky evidenci uhrad za uZivani byt a nebytovych prostor

m) Zodpovidat za evidenci Ghrad za uZivani byt a sluZeb s tim spojenych OSBD a ve spravé SV)

n) Zodpovidat za v€asné vystaveni upominek ve stanovenych terminech

o) Vyfizovat reklamace spojené s vyGétovani (hrad za uZivani byti a sluZeb

p) Plnit i jiné zde neuvedené ikoly vyplyvajici z potfeb druistva ulofené feditelem druzstva
nebo vedoucim Useku

2.2. Pravni zaleZitosti:

a} Vymahat pohledavky, zpracovavat Zaloby a pfistu$nd podani k soudnim jednanim ve smyslu platné
legislativy

b) Zpracovédvat smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

¢) Vyfizovat ndleZitosti tykajici se pfevodi bytl a nebytovych prostor do viastnictvi élena

d) Zpracovani smluv o pfevodu jednotky do osobniho viastnictvi

e) Zajistovat vyklizovani a obsazovéni bytll po neplatitich, pfedéni podklad k exekucim po pravni
moci rozsudku a zajist&ni bytovych nahrad

f)  Zpracovavat prohlaseni vlastnika

g) Predavat informace z vydavanych prévnich pfedpisi pFisluinym dtvarim druZstva

h) Zaji$fovat ramcovou smilouvu s pojistovnou na zikladé pokynt SCMBD

i) Ve spoluprdci s technickym (Gsek zajistovat likvidaci pojistnych udélosti na majetku druZstva
a najemci

i) Pojistovani domacnosti

k) Vyfizovat nileZitosti tykajici se pfevodl byt a nebytovych prostor do viastnictvi élena

I} Spolupracovat s externi advokatni kanceléfi pfi poskytovani pravnich slueb

m) Plnit | jiné zde neuvedené ukoly vyplyvajici z potfeb druistva uloZené feditelem druZstva
nebo vedoucim dseku



3. Usek technicky

Hlavnim tdkolem technického Useku je organizace a zajistovani technického provozu druZstevnich

domi, bytll a nebytovych prostor, véetné dalSich nemovitosti ve spravé druistva, spolupracovat
s domovnimi ddvérniky (hospodéfi) a uZivateli byth a nebytovych prostor p¥i opravach a Gdribé bytd
a nebytovych prostor.

Zé&vaznd prava a povinnosti rozdéluje vedouci aseku mezi jednotlivé zaméstnance useku a k pinéni

téchto Cinnosti zejména patfi:

3.1. Vedouci technického Useku, technicky referent a technik BOZP? a PO:

a)

Zajiftovat opravu a Gdribu domovniho a bytového fondu, za tim G&elem zajistuje provedeni
technickych prohlidek, zpracovavéani pldnl oprav jednotlivych dom( a provadi technickou pfipravu
a realizaci investitni vystavby a rekonstrukce druZstevnich objektd

Vést evidenci zaruénich |hiit, zajistovat provedeni a vyfizeni reklamace vadnych praci a dodavek
Zajistovat fakturaci €innosti a pracf provadénych v ramci provozné technického tseku v&. predant
k zGftovani ekonomickému Gseku. K faktufe zasilané odbérateli musi byt pfiloZzeny podklady,
na zékladé kterych bylo G¢tovano,

Sledovat spoletné s ekonomickym usekem tvorbu a éerpéni rezerv na opravy a GdrZbu domovniho
a bytového fondu jednotlivych domd a bytl, v pfipadé zdpornych &astek jednd s piedsedy
samosprav nebo hospodéfi a zajistuje Gpravy tvorby finan¢nich prostfedkil na opravy a udribu
Piedédvat a prejimat nebytové prostory pii kaZidé zméné uZivatele, zjistdné zévady uvédét
do protokolu a zajistovat jejich odstranéni

Zajistovat revize stanovené normami, vést jejich prGkaznou evidenci a zajidtovat okamiité
odstranéni zjisténych zdvad

Sledovat a vést veskerou dokumentaci vztahujici se k provozu domii, pasporty, revizni zpravy,
projektovou dokumentaci, korespondenci

Spolupracovat s vybory samosprav

Organizovat a fidit opravy vad domi

Vést evidenci poZadavki( na opravy dom, byt{l a nebytovych prostor

Zajistovat vybérova Fizeni na vyb&r odbornych firem k zajisténi oprav, revizi a dal3ich cinnosti useku,
dbét o Fadné zaddavani praci a kontrolovat jejich provedeni,

Zajistovat servisni a revizni ¢innost protipoZarnich hydrantl na objektech v majetku druistva

Dbat o fadné hospodaieni s dopravnimi prostfedky, PHM a technickym stavem dopravnich
prostfedkd, zajistovat odbornou zplsobilost fidi¢h — referentl

Zpracovavat podklady pro operativni zpravy o pInéni investi¢ni éinnosti

Ve spoluprdci s bytovym dsekem fesit pojistné udélosti

Zaji¥tovat u kazdého nové pfijatého pracovnika vstupni instruktaZ BOZP a PoZarnf ochrany (PO)
Zabezpetovat veskerou ¢innost a organizovat opatfeni k zaji§t&ni maximalni bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci

Zabezpeéovat vypracovani potfebnych pfedpisti o bezpecnosti prace na pracovistich

Dohlizet na uplatfiovani bezpetnostnich predpist

Evidovat (razy a zajidtovat sepsani a projednani zaznamu o drazu

Systematicky a pravidelné provadét kontrolu dodrZovéni bezpe&nostnich opatfeni

Dbat o fa4dny a bezpe&ny provoz domovnich kotelen, zajiffovat jejich revize a zabezpefovat
odstranéni zjisténych zdvad ve spoluprdci s energetikem druistva

Evidovat a kontrolovat Zadosti o drobné opravy (Uprav) v byté a kontrolovat provedeni oprav
(aprav)

PInit i jiné zde neuvedené ukoly vyplyvajici z potfeb druistva uloZené Feditelem druistva
nebo vedoucim dseku



3.2.

a)

b)

Energetik druistva

Zabezpetuje &innost energetickych zafizeni druzstva, s dodavateli na zdkladé pldnu a poZadavki
upfesfiuje, sleduje a vyhodnocuje odbéry tepla jednotlivych odbérnych mist, sleduje a vyhodnocuje
odbér energii

Zajistuje vedkery servis spojeny s montéZi, provozem, odelty v&etné kontrol vodomérl v bytech
a nebytovych prostorich a termoregulacni techniky vé. odectl PITN. Dbd o fadnou funkci a sleduje
jejich legislativou stanovenou provozni dobu

Ve spolupraci s bytovym Usekem fesi pojistné udalosti

Spolupracuje s dodavateli energii

PIni i jiné zde neuvedené Ukoly vyplyvajici z potfeb druistva ulozené feditelem druzstva
nebo vedoucim Gseku

. Ubytovna Novy Ji¢in a Areal $enov u Nového lJigina

Zabezpetuje ubytovéni pro zdjemce o ubytovani

Zabezpetuje ubytovani pro vystéhované ndjemce dle rozhodnuti soudu

Dba na bezpecény provoz ubytovaciho zafizeni

Eviduje navitévniky v Knize hostl

Zabezpeduje Cistotu a poradek na ubytovné

Zabezpecuje béinou tdrzbu ploch na ubytovné a v aredlu Senov u Nového Jiina

Zabezpetuje ndjem nebytovych prostor / nemovitosti v aredlu

Pini i jiné zde neuvedené ukoly vyplyvajici z potfeb druistva uloZené feditelem druZstva
nebo vedoucim tseku



lll.Prdva a povinnosti zaméstnancii

Prava a povinnosti vedoucich usekl a ostatnich zaméstnancii jsou upraveny obecné platnymi pravnimi

pFedpisy, zakonikem préce, Stanovami druZstva, organizaénimi smérnicemi, jednacim a volebnim radem
druistva, popisy price zaméstnanch a pfikazy jejich nadfizenych, organizatnim fédem a kolektivni
smlouvou. KaZdy zamé&stnanec druZstva ma tyto zdkladni povinnosti, préva a odpovédnost:

a)

b)
c)
d)

e)
f)
g

h)

i)
)
k)
1)

pracovat svédomité, fadné, intenzivnd podie svych schopnosti a plnit stanovené dkoly kvalitnég,
hospodarné a ve stanovenych terminech

plnit pokyny svého nadfizeného

pinit pokyny feditele druzstva

seznamovat se s pfisluinymi obecné zavaznymi pfedpisy, organizacnimi normami a smérnicemi, které
se vztahuji k jeho éinnosti

pracovat v soucinnosti s ostatnimi zaméstnanci

nepfekratovat pravomoci vyplyvajici ze své svéfené funkce nebo povéfeni

hospodafit Fadné se svéfenymi prostfedky, ochrafiovat majetek druistva pfed po3kozenim, ztratou
nebo zneuZitim

zaméstnanci drufstva jsou povinni vzéjemné spolupracovat, poskytovat si informace a rady k jejich
ginnosti, pfeddvat si podklady a zkuSenosti a davat si k posouzeni pfipady zasahujici do jejich
pGsobnosti

zaméstnanci maji chovat vzajemnou dctu k sobé i k €lendim druistva, uZivateliim byt a nebytovych
prostor a k ndvstévam druistva

dodriovat bezpeénostni, zdravotni a protipoZarni pfedpisy

zGéastnit se pfisluinych $koleni a zdravotnich preventivnich prohlidek

odpovidat za vznikly schodek na zdkladé dohody o hmotné zodpovédnosti a za svéfené pfedméty

m) za svoji fddné vykonanou praci obdriet mzdu

Kazdy vedouci zaméstnanec ma kromé zdkladnich povinnosti a prév vymezenych v pfedchozich

bodech tyto daldi povinnosti a odpovédnosti:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

znat Ukoly, organizaci prace a plsobnost svéfené organizatni jednotky v rozsahu potfebném pro
vykon finnosti

Fidit préci na svéfeném Useku, seznamovat podfizené s jejich dkoly

pfidélovat podfizenym praci podle zastavanych funkci, kontrolovat préci a dbét, aby plnili dkoly
v danych terminech

nést plnou zodpovédnost za chod svéFeného useku i za préci svych podfizenych, rozhodovat ve vécech
spadajicich do plsobnosti jimi fizeného Useku

zabezpe&ovat dodriovéni pracovné-pravnich a jinych pfedpisi

&4st svych prav a povinnost! miZe vedouci zaméstnanec kratkodob& pisemné pfevést na nékterého
podrizeného zaméstnance, nezbavuje se tim ale své zakladni odpovédnosti

IV. Kompetenéni spory

1. Spory mezi feditelem druistva a zamé&stnanci fedi pfedstavenstvo.

2. Spory mezi feditelem druZstva a piedsedou pfedstavenstva fesi pfedstavenstvo.

V. Zavéreéna ustanoveni

1. Tento organizaéni Fad je zévazny pro viechny zamé&stnance druiZstva

2. Upravy, zmény a doplfiky, které méni nékterd ustanoveni organizaniho Fadu, mohou byt
provedeny jen formou dodatku k organizaénimu fddu, ktery schvaluje pfedstavenstvo



3. Podrobny popis jednotlivych ndplni pracovnich mist je uveden v popisu ndplné price kaZdého
zaméstnance, ktery je pro néj zavazny.

4. Piilohou organiza¢niho fédu je organizacni schéma vnitiniho uspofadéni druZstva
5. Organizaéni fad byl projednén a schvdlen na zasedani pfedstavenstva dne 26. 9. 2016 a rudi verzi

schvélenou dne 22. 8. 2011.

Priloha: Zakladni organiza¢ni schéma Oblastniho stavebniho bytového druZstva Kopfivnice

Svatava Hladikova
predseda predstavenstva

Pavel Bém Jiti Hala
mistopiedseda predstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva




Pfiloha: Zakiadni organizagni schéma Oblastniho stavebniho bytového druistva Kopfivnice

Organizaéni schéma OSBD Koprivnice
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