Organizacni smérnice ¢. 2/14

PRAVIDLA PRO TVORBU A CERPANI DLOUHODOBE ZALOHY NA
OPRAVY A UDRZBU DRUZSTEVNICH BYTU A DRUZSTEVNICH

1.2

2.1

3.
3.1

a)

NEBYTOVYCH PROSTORU

Predmét dpravy

Smérnice navazuje na organizani smérnici ¢. 1/2014 a upravuje tvorbu a pravidla
cerpani dlouhodobé zélohy (dale jen DZ) na opravy a udrzbu druZstevnich jednotek
v nagjmu fyzickych osob, ¢lent druzstva v domech postavenych s finan¢ni, avérovou a
jinou pomoci poskytnutou dle zvlaStnich pravnich ptedpisti o finan¢ni, uvérové a jiné
pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbe.

U vlastnikli jednotek je upravena tvorba a pravidla Cerpani dlouhodobé zalohy na
opravy a udrzbu spolecnych ¢asti domu v prohlaSeni vlastnika, zdkonem ¢. 72/1994 Sb.,
zékonem ¢. 89/2012 Sb. vCetné provadecich predpist.

Zakladni pojmy

Pro ucely této smérnice se rozumi:
jednotka — byt nebo nebytovy prostor vymezeny v prohldseni vlastnika;

b) mistnost — prostor v budové, ktery je uzavien ze vSech stran pevnymi obvodovymi

c)

sténami, podlahou a stropem a je uzamykatelny;
uzivatel — najemce jednotky, vlastnik jednotky podle zdkona upravujiciho vlastnictvi
byt a nebytovych prostor;

d) dim

d.a) budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky;

d.b) bytovy dim financovany podle pravnich ptedpisii o finan¢ni, uvérové a jiné
pomoci druzstevni bytové vystavbé, ktery neni budovou podle bodu d. a);

pozemek — pozemek zastavény domem a pozemek souvisejici s uzivanim a provozem

domu;

podlahova plocha jednotky (PP) — soucet podlahovych ploch vSech mistnosti jednotky

a jejiho pftislusenstvi; podlahova plocha balkoni, lodzii, teras a sklept, které nejsou

mistnostmi, se nezapocitavaji;

g) spoluvlastnicky podil (SP) — pomér podlahové plochy jednotky k celkové podlahové

plose vSech jednotek v domég; tento pomér je uvedeny v prohlaSeni vlastnika
vypracovaném na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi byta, piip. zédkona ¢.
89/2012 Sb. (obcanského zakoniku);

h) podlahova plocha uzitna (PU) — soucet podlahovych ploch vSech mistnosti jednotky a

vSech mistnosti umisténych mimo jednotku, které vyhradné uziva ndjemce jednotky,
vcetné plochy balkénti ¢i lodzii.

Tvorba dlouhodobé zalohy
Kazdy dim je povinen vytvaret své vlastni finan¢ni prosttedky do DZ tak, aby byl
hospodarsky samostatny a byl schopen uhradit vSechny své naklady spojené s udrzbou
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spole¢nych casti domu, a taktéz vytvaret dostatecnou finan¢ni rezervu na velké opravy a
modernizaci domu. VySe tvorby DZ vychdzi zpotieb domu ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi druzstva. DZ je urcena na uhradu dlouhodobych investicnich celkl a
kratkodobych ucelové terminové vazanych thrad pro potifeby bézné periodické
zachovné udrzby. VZdy se jedna o vyuziti finan¢nich prostiedkit DZ pouze pro spole¢né
¢asti domu.

Uzivatel jednotky je povinen mésicné pfispivat na dlouhodobou zalohu ucelovou dle
rozhodnuti pfedstavenstva druzstva.

Cerpani DZ
Z DZ jsou hrazeny néklady na:

a) opravy a udrzbu domu, prace spojené s vymeénou zafizeni ve spoleénych castech
dom, ptipadné technické zhodnocend;

b) opravy casti jednotek definovanych jako spolecné ¢asti domu;

¢) revize a kontroly vytahti, pozarni prohlidky, revize hydrant( a ru¢nich hasicich
pristrojt, revize a periodické kontroly spalinovych cest komini, revize vSech rozvodi
a zafizeni ve spolecnych Castech domu;

d) vyménu vodoméra;

e) vyménu pomeérovych indikatorti topnych nakladta (PITN);

f) vydaje spojené se splacenim tvéra véetné vsech poplatki;

g) vydaje spojené se splacenim pijcek poskytnutych druzstvem vcéetné troki.

Rozdéleni vynalozenych nakladu:

a) dum ve vlastnictvi druzstva — néklad je rozdé€len dle poméru podlahové plochy bytu a
garaze k celkové podlahové plose vSech byth a gardzi vngjmu clenti druzstva
v domé, pokud piedstavenstvo na navrh Clenské schlize samospravy nerozhodne o
jiném zpusobu rozpocitani upravenych nékladi domu;

b) dim ve spoluvlastnictvi druzstva — naklad je rozdélen mezi jednotlivé vlastniky dle
spoluvlastnického podilu. Naklad ptipadajici na ndjemce je dale rozdélen dle poméru
podlahové plochy bytu, popt. gardze k celkové podlahové plose vSech bytii a gardzi
v najmu ¢lent druzstva v domé.

Vyjimky z obecné platného pravidla pro rozdéleni vynaloZenych nikladii domu:
a) ndklady na splaceni uvéra vcetné¢ vSech poplatkli s tvéry spojenymi. VySe podila
uzivatelll na nakladech je stanoven tvérovou smlouvou.
b) nadklady na splaceni pujcky poskytnuté druzstvem vcetné urokli. Tyto jsou mezi
uzivatele rozpocitany zpisobem stanovenym na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva.

V piipadé€, ze dim provadi opravu, respektive vymeénu, urcitych ¢asti domu hrazenou
z DZ (napt. plastovd okna ve standardnim provedeni, natéry oken, zaskleni lodzii,
vymeéna otopnych téles) a néktery z uzivatell jednotek si jiz tuto v minulosti provedl na
vlastni naklady, bude uzivateli této jednotky vyplacen druzstvem podil skutecnych
naklad z DZ domu do 30 dnil od obdrzeni fakturace od zhotovitele ve vysi nakladu
piislusejicimu stejné velké jednotce.

Uhrada bude provedena na zakladé pisemné Zadosti uZivatele, véetné predloZzenych
dokladt o realizaci opravy (napft. faktura, doklad o zaplaceni).



4.5 Pokud dim provadi z DZ opravu, respektive vyménu, urcitych ¢asti (napfi. plastova okna
ve standardnim provedeni, natéry oken, zaskleni lodzii, vyména otopnych téles) a
uzivatel i pfes upozornéni neumoznil Upravy v jednotce uskutecnit, nema narok na
uhradu v penézich.

4.6 Pokud dim provadi vramci revitalizace opravu, respektive vymeénu, urcitych Casti
(napf. plastova okna ve standardnim provedeni, zaskleni lodzii, vyména otopnych téles)
a uzivatel jednotky si jiZ toto v minulosti provedl na vlastni ndklady, bude mu
druzstvem vyplacen podil skute¢nych nakladi z DZ stalé po ukonceni stavebniho dila,
respektive jeho Casti, po dohod¢ investora s dodavatelem, ve vySi nékladu
pfislusejicimu stejné velké jednotce v dobé hromadné vymeény.
Uhrada bude provedena na zakladé pisemné zadosti najemce véetné piedlozenych
dokladii o realizaci opravy (napf. faktura, doklad o zaplacenti).

5. Plan oprav

Ptehled planu oprav vcetné¢ piedpokladané finan¢ni narocnosti eviduje technicky usek. Pii
tvorbé planu se vychazi z predpokladané Zivotnosti spolecnych casti domu tak, aby byl trvale
zabezpecCen jejich fadny technicky stav. Technicky usek sestavi navrh planu Udrzby na
nasledujici rok s pfihlédnutim k pozadavkiim samospravy, které jsou na tento usek pfedany
nejpozdéji do 30. 6. bézného roku.

5.1 Dopliiovani technické dokumentace (pasporttl) provadi technicky tsek nejpozdéji
do 3 mésict po provedeni velké opravy, vymény zafizeni nebo jiné zméeny.

6.  Spolecné ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani
Spole¢né casti domu jsou vymezeny nafizenim vlady €. 366/2013 Sb. o tpravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim. Nafizeni je soucasti této smérnice.

7. Vystaveni pozadavku na opravu a provadéni oprav

Opravy a tpravy v jednotkach a spolec¢nych ¢astech domi se fidi ustanovenim €lanku Stanov
OSBD Kopfrivnice.

7.1 Pozadavek na opravu spole¢nych ¢asti domu vyhotovi hospodait domu (domovni
divérnik) na predepsaném tiskopise (viz ptiloha €. 1) a piedd technickému tuseku. U
domtl, kde je vice vchodi a vice hospodaiti (domovnich davérnikl), je nutny podpis
vetSiny hospodéait (domovnich diaveérnikli). V ptipadech, kdy néklad na opravu c¢i
proplaceni drobného materidlu z DZ nepiesdhne jednorazové 5 000,- K&, nebo
provadéna oprava tykajici se jednoho vchodu bude mit charakter finan¢niho technického
vyrovnani a bude hrazena z ti¢elové zalohy dané¢ho vchodu, postacuje podpis hospodare
(domovniho duavérnika) daného vchodu. Rozsah prace a jeji provedeni potvrzuje
hospodéat domu nebo osoba urcend na pozadavku. Kvalitu a Uplnost praci potvrzuje
povétreny technik OSBD Kopiivnice.
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Na pozadavku se uvede jméno a pfijmeni, Cislo jednotky a domu, telefonické spojeni.
Pokud se jedna o opravu mimo prostor jednotky, ur¢i se, kdo odvedenou praci
pievezme.

V ptipadé havarie (napft. unik plynu, prasklé potrubi TUV a SV, prasklé topeni, porucha

odpadt, elektroinstalace spoleCnych ¢asti domu, kanalizace apod.) 1ze poruchu hlésit
telefonicky, a dodate¢né technickému tseku dorucit pozadavek na opravu se vSemi
nalezitostmi nejpozdéji do dvou dnli. Pokud tak hospodat domu (domovni davérnik)
neucini, schvaluje pozadavek podpisem pfislusny technik OSBD.

Opravy vétSiho rozsahu (napf. natéry oken, GO stfeSniho plasté, GO rozvodu SV
a TUV) navrhuje hospodar (domovni divérnik) se souhlasem samospravy domu vzdy
do 30. 6. kalendarniho roku na rok nasledujici.

Pro danou akci vybere technicky usek spolu s zadatelem dodavatele formou vybérového

fizeni. Postup a podminky jsou stanoveny v OS ¢. 7/07.

Na prace a &innosti, které je nutno na domech povinné zabezpedovat z titulu CSN,
bezpecnostnich predpisii, ptipadné jinych predpisii a vyhlasek (napft. periodické revize
plynu, elektro, hromosvodt, STA, vytah, pozarni preventivni prohlidky, odstranéni
zévad po revizich) nevystavuje hospodat domu (domovni diaveérnik) pozadavky. Tyto
prace zajistuje v danych Casovych terminech technicky tsek v souladu s planem téchto
praci.

Technicky usek hléasi hospodéaii domu (domovnimu diivérniku) nastup pracovnikii na
beézné opravy, revize a kontroly zafizeni dva pracovni dny pfedem, na opravy vétSiho
rozsahu pét pracovnich dnti predem.

Ceny praci

Prace provedené externi firmou se zuctuji v souladu se smlouvou na zéklad¢ fakturace
skute¢né provedenych praci.

Prace provedené na dohodu o provedeni prace se zuctuji k tizi DZ stdlé domu. Toto se
nevztahuje na domy, kde byl proveden pfevod jednotek do osobniho vlastnictvi.

Zarucni doba

Zaruc¢ni doby jsou stanoveny ve smlouvach o dilo.

10.

Uhrada nakupu

Doklady za drobné sluzby, prace (napi. zaskleni oken) a materidl nakoupeny hospodarem
domu (domovnim dtavérnikem) pro udrzbu a uzivani spolecnych ¢asti domu vyplyvajici z OS
&. 8/07 (napt. malovani chodeb, vyména zarovek) lze proplatit v pokladné druzstva. Uhrada se



nevztahuje na nédkupy Cisticich prostiedkli pro uklid spolecnych ¢asti domu (napt. drogistické
zbozi, hadry, rukavice, desinfekcni prostredky).

11. Zavérefna ustanoveni

11.1 Jakékoliv zmény a dopliky ktéto smérnici podléhaji schvaleni pfedstavenstvem.
Vydané zmény a dopliky se zaznamenavaji jako ptiloha ke smérnici.

11.2 Ustanoveni této smérnice jsou zavazna pro ¢leny druzstva, ndjemce a vlastniky jednotek
ve spraveé druzstva a zaméstnance druzstva.

11.3 Smérnice nepodléha skartaci.

11.4 Navrh smérnice byl projednan dne 27. 1. 2014 a schvalen piedstavenstvem
dne 27. 1. 2014.

11.5 Tato smérnice nabyva ucinnosti od ucetniho roku 2014.

11.6 Touto smérnici se rusi platnost OS €. 2/11 véetné dodatk 1, 2.

V Kopfivnici dne 27. 1. 2014

Vladimira Masna v.r.
predseda predstavenstva

Pavel Bém v.r. Jifi Hila v.r.
mistopiedseda piedstavenstva mistopiedseda piedstavenstva



Ptiloha ¢. 1 *vypliite hitlkovym pismem ** nevypliiovat

POZADAVEK NA OPRAVU CiSIO ¢ e
Ulice: ..oovvvnnnniiiiiiinnnnnn Cislo popisné: ......... Dim: ..................
POPIS ZAVADY:
OPRAVU ZADA: TEL.DOMU: ..o
....................................................... TEL. ZAM.: ..,
(jméno a prijmeni hospodare /ditvérnika domu)* .
TEL.DOMU : ...,
...................................................... TEL. ZAM. e
(jméno a prijmeni zastupce k prrevzeti prace)*
UHRADA Z DZ:** ANO/NE
PREDPOKLADANA CENA OPRAVY ...........cccccoeei. K&
JMENO A PRIJMENI ZADATELE/U (hospodai domu, divérnik) PODPIS ZADATELE/U
DATUM SEPSANI POZADAVKU: ...........cooeieiiiiiiiiiii,
OPRAVENKA OPRAVA PROVEDENA DNE: ...,

POPIS PROVEDENE OPRAVY :

PROVEDENI OPRAVY STVRZUIJE :




povéreny zastupce domu-podpis

hospodar domu-podpis

domovni ditvérnik-podpis |
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NARIZENI VLADY
ze dne 30. fijna 2013

o tpravé nékterych zileFitosti souvisejicich s bytovim spoluvlastnictvim

Wlida nafizuje k provedent zikona €. 892012 Sh,
obéansky zikonil:

CAST PRVNI
OBECNA USTANOVENI

1
Predmér upravy
(1) Toto nafizeni upravuje
a) zpisob wpofm podlahowé plochy by v jed-
notce,
b) dsti nemovitd wici, které jsou spolefng,
¢) podrobnost o Einnostech ofhkajicich se sprivy
domu a pozembou.

{2) Usmanoveni tohoto nafizeni tfkajici se bym
plari aké pro nebyrovy prostor.

CAST DRUHA
ZPUSOB VYPOCTU PODLAHOVE PLOCHY

§2
Prostorové ohranifeni byto

Pro uéey wypodm podlahowé plochy je by, jako
prosworové oddfend &st domu, chranifen vnitfnimi
powrchy obvodowych stén téw proswrovE oddéend
casti domu, podlahou, stropem nebo konsrrukei krovu
avyplnémi stavebnich otvor ve sténdch ohraniujicich
byt obdobné to plai pro chranifeni mismosd, kveré
jsou jako soudist bym umisténé mimo hbvni obymy
PrOSIOE.

£3
Zpisob vypoém podlahové plochy bytu v jednotoe
{1) Podlahovou plochu bytu v jednowe wrofi pi-
dorysnd plocha vech mismosd byt vierné phdorysné
plochy vEech svislych nosnych i nenoenych konstroke!
uvnitf byru, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy

a obdobné svislé konsorukee Pidorysnd plocha je vy-
mezena voirfnim licem svislych konsruke ohranifuji-
cich byt wiemé jejich povechovych dprav. Zapoditivi se
také podlahowi pl-u-cl'u zalrytd zabudovanymi pfed-
mity, ].i.l:l.ﬂ- jsou zejména skfingé ve zdech v byté, vany
a jiné zafizovac pfedméty ve vnirfoi plode by

(2} Podbhovou plochun mezoneros ého bym umis-
téného ve dvou nebo vice podlaZich spojenych schodis-
tém uvnitf bym wofi pidorysnd plocha viech mismostd
wypodend zplhsobem stnovenym v odstavei 1 a plocha
pouze dolntho primé schodigté

{3) V pfipadé byt s galerii, kdy je horni proswor
bym propojen s dolnim prostorem schodiftém, se po-
dlahowi plocha galerie zapofitivi jako podlahowi plo-
cha mistnosti, pokud p-n-ddm-dlli vyika whowm prosuo-
ru dosahuje alespod 230 cm, i kdyZ neni zceh stavebné
uzaviena viemi sténami; zapoditivi se soufasné plocha
dolni mizsmosd, md-li alespod stgnou podchodnon
wyiku, a plocha dolniho primém schodidt. Pokod
podminky miniméilni podchodné wyiky nejsou spl-
nény, zapoée se pouze plocha dolni mEmosn.

(4) Vypodreni podlahovi plocha bytu podle od-
stavcl 1 a2 3 se uvidi v m" a zaokrouhluje m jedno
desetinné misto tak, Ze pér setin m?* a vice se zankrouh-
luje smérem nahoru, k méné ne péd setndm m® se

nepfihliz

CAST TRETI
SPOLECNE CASTI NEMOVITE VECI

4

Spolefnymi &smi nemovitd wici mide byt vedle
pozembku, na némE je dim posmven, whé pozemck
funkéné souvisejicis provorem a sprivou domu a s uEi-
vinim jednotel, na némE jzou zgména zpevnéné plo-
chy, prcdzahmik} parkovaci plochy, dmrj. nebo na
némi pou umisifny drobné stavby, zejména dstifka
odpadnich vod, sepdk, wafosmanice, domovni kotelna
a daldi stavby, kieré jsou nezbymé k zajifEni provom
a sprivy domu.
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Spoleéné Esti domu
§5

{1) Spoleénymi &stmi domu, jako &smmi podstar-
nymi pro zachovini domu véemé jecho hlavnich kon-
strubci a jeho wwarn i vzhledw, jakoZ i pro zachovini
byt jiného vlasmika jednotky, a zafzeni sloudici i ji-
nému vlastniln jednothy k uEivind bj."l:u pode § 1160
ot 2 obfanského zikonily, jsou zgména

a) vodorovné a svislé nosné konsmukce viemé zi-
kladii domu, obrodové sEny domu,

by stfecha wEerné wyplni wsmpnich orrortl, izolact
hromosvodt, livelk, dedtovych 2hbd a svodd ven-
kovnich & wnirFnich,

¢) kominy jako smvehni konstrubee v celé swé sm-
webni délee, wéemé wywloZkovani pofizeného spolu
s kominem, mimo dodareéné insmloranych komi-
novich vlodck pofizenych se souhlasem osoby
odpovidné za sprivu domu jednodivimi vlasonioy
jednotek, do nich# jsou zadstEny wpdné spotfe-
bige téichw wlastnikad a které tvofi jeden technolo-
gicky cedek jako spalinovd cesta wpelného spotfe-
bide,

d) mipraii schody, vchody a vsmpni dvefe do domm,
prideli, schodiité, chodby, wyplné stawebnich
otvorll hlavni svislé konsoukee {okna vferné oke-
nic},

el wkladni skfin (vwhhdee) v rozsabn, v jakém se
nachdz! v roviné obvodové stény domu, véetné
wnéjiho skla a rolery wykldee, kuerd je vidy ve
wyluéném uiivini vlasmila jednotky, kromé Zdsd
wykladee vsmpujicich od vnitfniho pmrdm obvo-
dowé stény do vnirfniho prostorn mismost,

f) balkony, lod#ie, terasy, atria, i v pfipadé, fe jsou
pfismpné pouze z bym, dvefe z balkont, lod&i
4 Teras; rj."mxp-n]mw &ist, jsou-l pfismpné pouze
z by, pou vidy ve vj.lucn-m1 uEivini vlastnida
piisluiné jednocky,

g) domovni kotelny, mistnosti vyménikovych {pfe-
divacich) stanic, véemé viech wechniclych zafizeni
a sondist, nejsou-li ve vlasmicod jiné osoby,

h) wiahy ve spoleénfch £dstech, viemé evakuafnich
a po@irnich wmhl, awowalh a avwplodin
wnéjii podirni schodii,

i} pidy, mandlovny, pridelny, sufirny, koéirkirmy,
kolirny, sklepni kdje a mismost machizejid se ve
spolenych &stech domm, které nejsou vymezeny
jako byt nebo sougist by,

i) bazény, dile prostory, v nichi jsou umisténa par-
kovad mista, pokud nejsou zahrmty v jednotce.

{2) Spolefnymi fismi domm jsou viady obvodoré
stény prosworové ohranifujicd byt i v pfipadé, Ze jde
o nenosné svislé konstrukce, dile viechny nosné svislé
konsoukes uwwnitf bytu, jako pou zejména stiEny,
sloupy a pilife, vi3dy = vfjimkou povrchowych dprav,
jako jsou vnitfni omitoy, malby a pFipadné krytiny na
sténdch, mpery, dfevéné & jiné oblofeni, kazerowé
stropy a podobné wnitfni obloZend stén nebo swopd,
a dile konstrubce zabudovanych skfini ve sténdch.

{3) Podlihy jsou spoleénfmi Sdsrmi danm., Vyjma
p-u-dhh-nﬁd‘t krytin v byté a vicho, oo je spojenc s po-
lodenim &i usazenim a s funkd pfishiEného druhu po-
dlahovegch kryring spolu = pfipadnou kroégovou prod-
hlukowou izolaci a 2 wpadnou izolact, je-l souédsd po-
dlahowé kryting a nezasalmje do spolefnych &sti
dorm.

£ &
Spoleénymi &stmi domu jsou dile

a) pfipojky od hlawvniho Fadu nébo od hlavnibo ve-
denf pro dodivky energii, vody, pro odviadéni od-
padnich vod, pokud nejsou ve vlastnicoei dodava-
telt, domovni porubi odpadnich vod ai po v
pust {zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bym, domovni pooubi pro odvidéni dedto-
wych vod,

b) rozvody dekorické encrgie ad k byworému jistiéi za
elektromérem,

¢) rozvody plynu ai k uzivér pro by,

d) rozvody vody teplé 1 smdené wéemé swoupacich
Sachet, af jde o hlavni svislé rozvody, nebo od-
boély od nich a k pomérovim méfidlim pro
byt, neho k uzivirim pro by, nejsou-li instalo-
wina méfidla pro jednotlivé byry, véoné chio
méfidel nebo nzivér; to ze nerfki rozvodd uvnitf
by, véemé vodovodnich baterii,

¢) jde-li o centrilni wytipéni, celd soustava rozvodi
tepla, wiemé rozvodd v byté, radidtord a jinych
owpnych tEles, viemé vermostarickych venrild
a zafizeni slougiciho k roztéovini nikladh m vo-
pent &sd rozvodld umisténg v byté, radiitory a ter-
mostatcké vendly jzou ve vlniném ufivini vlase-
nika jednothy jako spoleiné &dsti,

t) prodpodirni zafizeni, nouzowé osvédeni vwicrné
zdlodnich zdrojf, osvétleni spoleénych s,

g) veskerd zafizeni vaduchotechniky ai k zapojeni do
by, pokud byla pofizem jako spoleéni; w se
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netykd  zafizeni vaduchotechniky, pofidi-li je
vlasmik jednotdey; obdobné w plai pro veskeré
druby wenolaci,

h) systémy roevodu a pFijmu elevizntho signdo a da-

i)

wwich sitf af k zapojeni do bym,

rozvody teldfomy, domici zvonek, wnitni vyba-
veni a uméeckd vwadoba spoleénych &isd domuy,
viezdowé mivory, brany, vram a jiné pislufensov
domu, které je nezbytné murné k provozu domu
a k viivini jednotek a z hlediska swé povahy je

k vomuw Gfelu uréeno.

CAST CTVRTA
PODROBNOSTI O CINNOSTECH

TYKAJICICH SE SPRAVY DOMU A POZEMKU

Cinnosti tékajici se speivy domu a pozemku
£ 7
Cinnostmi tykajicimi se sprivy domu a pozemku

z hlediska provoznibo a wechnického se rozumi ze-
jména

a)

bj

c)

provoz, ddriba, opravy, stavchni dpravy a jiné
zmény spoleénych &isd domu, viemé zmén ve-
doucich ke zméné v téelu jgich ufivin tylkd se
tw také wiech technickych zafizeni domu, jako
spoleénych &isd, dile spolefnych &isd vyhrame-
nych k vyluénému uiEivind vlasmiku jednotey, po-
kud podle prohlieni nebo stanov spolefensovi
vlasmikd jednowck nejde o @nnost pfsludejid
vlasmikn jednothy v rimei sprivy tévo spoleéné
Easti na vlasmi nikhdy,

revize technickych siti, spolefnyeh technickych
zafizeni domu, prodpo@irntho zafizeni, hromo-
swodll, rozvodd energil vEemé tepla, teplé vody,
pimé vody a velehkormnikaénich zafizent, a jinyech
spoleénych zafizeni podle technického wybaveni
domu,

ddriba pozemlu a ddriba piistupovich cest na
pozmembu,

upliméni priva vempu do byto v pfipadé, fe vlase-
nik jednotky upravuje suvebné swij byt vierné
moEnosti pofadovat v oddvodnéngch pipadech
peedlodeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jimych pravnich pfedpist vyZadovina, pro ovéfend

zda stavebnl dpravy neohrofuji, nepotkomuji nebo
neméni spoleéné &asti domm.

B
Cinnostmi tykajicimi se sprivy domu a pozemla
z hlediska spravnich &innest se rozumi zejména

a) zajiftovini veikeré sprivni, adminisradvni a ope-
rativné technické éinnosti, wéetné vedeni peisluiné
technické a provozni dokumentace domu, uchovi-
wani dokumentace stvby odpovidajic jejirm slu-
teénému provedeni podle jingch pravnich pfed-
pi:ﬁ’] a zajidtovini daBich &nnced, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za sprive domu a po-
zembu 2 jingch privnich pfedpish,

b) stanoweni a vybirini pfedem wuréenych finanénich
prostfedkt od vlasmikd jednotek jako zdoh na
pispévky na sprivu domu a pozembu, smnovent
zdloh na dhrady cen sluieh a jejich wuiérowind
a vypofidini,

¢) vedeni aéetnicod, zpracovini a pfedlodeni dado-
wych pfizndni, fidné hospodafeni = finanénimi
prosfedky, vedeni seznamu dend spolefensod
vhsmikd jednotek,

d) uplariovini a vymdhini plnéni povinnosti vO&
jednothvym wlastnikiim jednotek, kreré jim ukli-
daji jiné pravni pfedpisy neho vyplyvaji 2e stanov
spolefensod wlastnikd jednowek a 2 usneseni shro-
mi#déni vlasmiki jednowk pfijanch vsouladn s ji-
nymi privnimi pfedpisy a se sanovami spoleden-
stwi vhstntkd jednocek,

¢) Einnosti spojené s provozovinim spoleEnych &isti
a technickych zafizeni, krerd sloudi i jinfm oso-
bim ned vlasmiktm jednotck v domé, véemé sjed-
navini s tim souvisejicich smluvw,

f) wykon Einnosd verahujicich ze k uplatiowvini
ochrany priv vlastnild jednotek.

9
Meplni-li vlastnik jednotky povinnost udrEowvar
byt tak, jak w vyZaduje nezivadny stav domu, a pfimo
hroz nebezpegi, #e dojde k pofkozeni jiného bym, je
osoba odpovédnd za sprivu domu oprivnéna &nit opa-
tfeni ke zjedndni nidpravy i v pfipadé fe ngde o ohro-
#eni nezdvadného stavu domu jako cdku, Privo vlase-

') Mapfiklad vyhlitka & 499/2006 Sh, o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlitky & 62/2013 5h., vyhliEka & 2682009 5h,
o technickych pofadaveich na stavby, ve znéni vyhlasky & 20/2012 5L
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nika jednotky Einit oparfeni k ndpravé dm neni do-

TEET.

§ 10

(1) Pro ufédy sprivy domm a pozemku je osoba
odpovidnd za spriva domu a pozembkn oprivonén sjed-
ndvat smlouvy ofkajici se zgména

4) zajifténi éinnosd spojenych se sprivou domu a po-

zem b,

bl zajifténi dodivek sluieh spojenych s uiivinim
spolegnych Zdsti a spojenych s uiivinim jednovel,
ngde-li o sluzby, jejichi dodivky si vlastnici jed-
notek zajisimji u dodavarede pfimo,

€ pojisténi domn,

d) ndjmu spolefnych st domn a

€ zajiiéni provoau vybranych echnickych zafmeni
spojenych = ufivinim spoleénych &isd domu

a s ndivinim jednowek, ke kierfm nemid osoba od-

povidnd za sprivo domu a pozembu oprivnéni je

provozovat, jako jgou domovni kowely, vwwméni-
kové (pfedivad) smnice, dieselagreginy a podobnd
vyhrazend technickd zafizeni

{2} Osoba odpovédnd za sprivu domu a pozemnbun
dohlizi na plnéni nzavienych smhrv a vymihi ndroky
z porudeni povinnosti druhé smhivni srany.

§ 11

Osoba odpovidnd za spriva domu a pozembu je
oprivnéna, uréi-li tak shromdifdéni vlastoikd jednotel,
uzaviit neho ménit smlouvn s ozobou, kierd ma zajis-
tovat nékteré Einnosti spravy domu a pozembo

§ 12
Pro afcly rozvrieni pfispévkl ve stgné il m
kafdou jednodiu podle § 1180 odst 2 obfanského zi-
koniku z¢ cdménami osoby, kwerd dim spravuje, ro-
zumi odména sprivee v domé, kde nevzniklo spoleden-
sovi vhstnikd jednotel; cdménami Elent orgint osoby,

kterd diim spravoje, se rozumi odmény Elemd volenych
orgini spoleéensovi vlasmikd jednotek.

Mikteré dalii Snnosti spolefenstvi viastnilal
jednotek pfi sprivi domu a pozemku
§ 13
(1) V plsobnosti samtirniho orginu spolefensovi
vlazsmikl jednotek je rozhodowvini o nabyd, zceeni
neho zatFeni moviggch wicl jejich pofimovaci cema

nedosihne v kalendifnim  roce souhrnné  Easthy
10 000 K&, dile rozhodovini o zczeni nebo zaifen
movitych wécl, jejichi zhstarkovd cena v kalendifnim
roce nepfesaluje v souhron 10 000 KE; to neplad, po-
kud smnovy spolefensod vlasmikd jednotck uréi néco
jinéha.

{2) ¥V plisobnost stamrirntho orgim spolefensod
vlasmikil jednotek je rozhodovini o opravé ncho
stavebni dpravé spolefnych &isd nemowitd véd, ne-
pevyiujili niklady v jednotlivych pfipadech dsthu
1 000 Ki v primérn na kafdou jednotl; tento himit
neplad, pokud se jednd o opravy zplsobené havirii na
spoleénych &stech, nebo pokud smnovy spolefensod
vlasmikd jednotck urd néco jiného.

§ 14

{1) K nabyd, zcizeni nebo zadfeni nemovinfch
wiei ve vlasmicrvi spolefenstvi vlsmikd jednotek nebo
k jinému maklidinis nimi nmiize shroméz déni vlastnikd
jednotek dit pfedchozi souhlas jen v pfipads, jde-l
o nabyti nemovitt véci pro dédy sprivy domm a po-
zemby rozhodowind v této zileimoso smmtirnimm

orginu spolefensovi vlastnikd jednowek nepfisluii,

{2) Kesjednini dvém a k nzavfeni smlouvy o zfi-
zeni zizavniho priva k jednowe, pokud dotfeny vlast-
nik jednothy v pisemné formé s uzavienim zdstavni
smlowvy souhlasil, je opréenéno shromiaidéni vlasonild
jednotek dir souhlas jen pro déely sprivy domu a po-
zemby, pfedeviim pro opravy, Gpravy spoledmych &ari
neho zmény stavby, jejichi realizace byla schvilena
usnesenim shromagdéni vlasmikd jednovek.

Hospodafeni spoleéenstvi vistniki jednotek
pfi sprivi domu a pozembku
§ 15

Rozpofer na kalendifni rok, sesmveny podle pra-
videl urienych ve smnovich, schvalije shromédidénd
vlasmikil jednowek, kreré mhké schvaluje vsledky jeho
plnéni v rimei schvileni zprivy o hospodafeni spole-
fenstvi vhstnikd jednotck.

§ 16
(1) Piijmem spolefensodi vlasmikd jednotek jsou
mejména
a) pfispévky vlsmild jednoek nasprivo domu a po-
zembu podle § 1180 obéanského zdkonil,
b) droky z prodleni pfijaté od vlasmildd jednowek
z divodu prodleni = plarbami pfispéviid na sprivu
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domu a pozemln podle § 1180 obéanského ziko-
niku,

¢) droky = prodleni pfjatt od vlastndkd jednotes
z divodu prodleni s plabami za ploéni spojend
nebo souvsgid s wiivinim  jednotky  podle
§ 1181 obfamského zikoniku, véemé nedopladid
z jejich vyuéwwini, a pokury za nesplnéni povin-
nost vlastnika jednotky podle §13 odst. 1 zikona
€. 67 2013 Sh., kerym se upravuji nékoeré otizky
souvisgici s poskywowvinim plnéni spojenych s udi-
vianim byt a nebywovych prostord v domé s byty,
trohy z vkladd ma bankownich tétech spolegenstvi
wlasmiki jednotek,

¢ penile, droky = prodleni a smluvni pokury zapla-
cenéd thetimi osobami za porufeni povinnosti ze
smhw sjednanych spolefenstvim vlasmikd jedno-
tek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych
spoleéenstvim vlasmikid jednovck ofkajici se spo-
lefnych &isd a bonifikace za pFiznivy fhodni pri-
béh a

gl piijmy plynouci z naklidini s majetkem spoleden-
sovi vlasmiki jednotel.

(2) Peijmem spolefenstvi vlastnildd jednotek ne-
jzou pfijmy plynonci = nakliding se spolefnfmi &dstmi,
a w i v pfipadé, Ze jsou hrazeny ma bankovni dfet
spolefensovi vlastnikd jednotwek; jde zejména o gy pfi-
jniy

a) ndjerné = prondjmu spoleEnych &isti dormu,

by droky = prodleni placené z divodu prodleni na-
jemctl téichto spoleénych &isd s plitbami ndjem-
ného a = dhradami za plnéni spojend s uiivinim
tichto spolefnych &st wéerné nedopladkd 2 jejich

vyUSrovan a

d

o

¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozowind
technickych zafizen! v domé pro tyto osoby.

§ 17
Vymezeni nékterych ndkladd
vlastni sprivni ¢innosti
Podobnymi niklady vlasmi sprivni éinnosd uve-
demjmi v % 1180 odst 2 obfanského zdkonilm ze ro-
zumi Tejména

a) nikhdy na zfizeni, vedeni a zrueni bankownich

uén spoledenstd vlasmiki jednotels,

b) mikbdy m romiémwvani a vyifrovind plnéni spoje-
nych s ufivinim jednotck, wéerné provedeni ode-
&l hodnot z pomérovych mifidel spotfeby vody
a #e zafizeni sloudicich k roziémoviani ndkladi na
tieploy,
nikldy na pofizeni majetku slonficdho pro vlsmi
spravni {innost, napfiklad poéitaé vEemé softwa-
roviho vybaveni a jeho odpisy,

C

e’

d

g

nikldy kancelife osoby odpovédné za spriva
domu a pozembn, napfiklad vwhaveni, kancelifské
potichy, spotfeba elekfiny, je-li samostarng mé-
fend, postovng a

nikldy spojené s poskyowinim privnich sluieh
tykajicich se sprivy domu a pozemlm.

[

A

CAST PATA
UCINNOST

§ 18

Toto nafizeni nabfwi Gfinnost dnem 1. ledna
2014,

Predseda vlidy:
Rusnok v. r.

Ministr pro mismi rozvoj:

Lul . r.






