Organizacni smérnice ¢. 8/07

PRAVIDLA A STANOVENi PODMINEK UZiIVANi DOMU, BYTU, NEBYTOVYCH
PROSTOR A SPOLECNYCH CASTi DOMU

Uvod

Tato smérnice upravuje podminky a zplsob uzivani domt, bytd, nebytovych prostor
a spoleénych casti domti v domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva. Zaroven
popisuje rozsah praci pii provadéni tklidu ve spolecnych prostorach a stanovuje postup Setfeni
a opatfeni v pfipadech porusovani téchto povinnosti obyvateli domu. Zakladni tprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho Clenem je v této oblasti stanovena
obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., zdkonem o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb.,

zakonem ¢. 311/2013 Sb. a zdkonem ¢. 67/2013 Sb. Prava a povinnosti vlastnika jednotky
upravuje zak. ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytt.

1. Zakladni pojmy

1.1 Druzstvo je pronajimatelem bytl a nebytovych prostor (déale jen ,,jednotka®), které jsou
v jeho vlastnictvi. V domech, kde vzniklo spolecCenstvi vlastniki jednotek, vykonava
druzstvo vici vlastnikiim jednotek funkci spravce spolecnych ¢asti domu.

1.2 Spole¢né prostory a zafizeni jsou vSechny prostory a zafizeni, které nejsou na zakladé
platné smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice

uzivateli.

1.3 Byt, nebytovy prostor, prisluSenstvi bytu nebo nebytového prostoru a spolené casti
domii jsou ty ¢asti domi, které jsou k tomuto ucelu kolaudovany.

1.4 Uzivatel jednotky je najemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru a vlastnik bytu
nebo nebytového prostoru.

2. Prava a povinnosti z najmu bytu/jednotky

2.1 Druzstvo je povinno zajistit uzivateliim jednotek plny a neruseny vykon jejich prav.

2.2 Uzivatel je povinen fadn¢ uzivat jednotku, spolecné ¢asti domu jen k tcelu, ke kterému jsou
vymezeny. UZivatel je opravnén pozivat plnéni, jejichz poskytovéani je spojené s uzivanim
jednotky.

2.3 Uzivatelé jednotek jsou povinni pii vykonu svych prav a povinnosti dbat, aby v domé bylo
vytvofeno prostiedi zajiStujici ostatnim uzivatelim vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti uzivatele jednotky nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych
z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy. Uzivatel bytu nese odpovédnost i
za chovani a jednéani osob, které se s jeho souhlasem a védomim zdrzuji v dom¢. Ustanoveni
toho bodu se vztahuje i na nezletilé.



2.4 Uzivatel jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvifata (psi, kocky, morcata apod.) a
exotickou faunu (nebezpecni plazi, Selmy apod.), ktera jsou v byté drzena. Je soucasné
povinen dbat, aby nedochédzelo k ruSeni uZzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla
dodrZovéna Cistota v domé.

2.5 Byty 1 sklepni boxy musi byt opatfeny orientacnimi pofadovymi ¢isly. Byt a sklepni box
jednoho uzivatele budou oznaceny shodnym ¢islem. Ocislovand musi byt i jednotliva
podlazi.

2.6 Uzivatelé byt jsou povinni zieteln€é oznacit zvonky a postovni schranky svym jménem,
pfipadné i jmény vSech opravnénych uzivateli.

2.7 Druzstvo je opravnéno po predchozim oznameni uzivateli vstoupit do jednotky za ucelem
zjisténi jejiho stavu a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény métidel tepla, teplé a studené
vody, provedeni oprav, uprav. Ve vyjimecnych ptipadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi
osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) zajisti druzstvo zptistupnéni bytu policii 1 bez
souhlasu uZivatele jednotky. O tomto zisahu vyrozumi druzstvo neprodlené¢ uzivatele.
Druzstvo potidi o zasahu pisemny protokol.

2.8 a) Vi-li ngjemce predem o své nepfitomnosti v byt¢, kterda ma byt delsi nez dva mésice,
1 0 tom, ze byt mu bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to v€as pronajimateli.
Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v ptipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou pronajimatel (§ 2269, zakon ¢. 89/2012 Sb.).

b) Nesplni-li ndjemce svou povinnost podle odstavce 1, povazuje se toto jednani za poruSeni
povinnosti najemce zdvaznym zpiisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto divodu vazna

Gjma (§ 2269, zakon &. 89/2012 Sb.)

3. UZivani spoleénych prostor a zarizeni domu

3.1 Spole¢né prostory a zatfizeni domu vcetné venkovnich tUprav, zafizeni a komunikaci, se
uzivaji jen k celim, ke kterym byly urceny. Vchody, chodby, schodisté¢ a jiné spolecné
prostory se udrzuji volné, a to tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatelt.

3.2 Spole¢né prostory nelze pouzivat pro umisténi véci, které nalezi nebo slouzi jen jednomu
nebo nékolika uzivatelim (napt. ndbytek, koberce, lednice ani jina zafizeni bytll). Zarovei
nelze ve spolecnych prostorach uklddat véci, jez jsou zdrojem S$ifeni hmyzu, hlodavci,
zapachu apod.

3.3 Zésadn¢ neni dovoleno umistovani jakychkoli pfedméth nepatficich k vybaveni domu u
hydrant( a na balkonech v mezipatrech.

3.4 Zéasadn¢ neni dovoleno uklddat ve spoleénych prostorach snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné latky.

3.5 Je zakédzano koufeni a uzivani otevieného ohné ve vSech spole¢nych prostorach vcetné
vytaht.

3.6 Je zakazano otevirani sklepnich oken, dosahne-li venkovni teplota bodu mrazu.



3.7 Zpusobi-li uzivatel, anebo osoby snim bydlici, nebo, byt kratkodobé, jednotku
spoluuzivajici (navstévy apod.) Skodu na majetku druzstva, je povinen ji na sviij naklad
neodkladné odstranit. Neuc€ini-li tak ani po vyzve, zajisti odstranéni $kody druzstvo na naklad
uzivatele. Neni-li uvedeni do ptivodniho stavu mozné, uhradi uzivatel nahradu skody.

3.8 Uzivatelé jsou povinni na pisemnou vyzvu druzstva neprodlen¢ upustit od nepovoleného
uzivani spole¢nych prostor a zafizeni. Neucini-li tak, je druzstvo oprdvnéno zavadny stav

odstranit samo na jejich nédklady a nebezpeci.

3.9 Druzstvo nenese odpovédnost za Skodu vzniklou na vécech, které jsou neopravnéné umistény
ve spolecnych prostorach domu.

3.10 Uzivatel je povinen dodrzovat pozarni fad.

4. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

4.1 Uzivatelé a osoby s nimi jednotku spoluuzivajici jsou povinni zachovavat €istotu a poradek
v dom¢ a na ptilehlych venkovnich prostorach provadénim tzv. ,,malé¢ho* a ,,velkého* tklidu.

4.2 , Maly* uklid — tyka se piislusného podlazi, mezipodesty (mezipodlazi) a schodisté k tomu
nalezejici - zahrnuje zametani a myti schodd a chodby podle potteby, minimalné vSak jednou
tydné; Cisténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zatizeni a ostatnich zatfizeni
umisténych na chodbach ptislusného podlazi podle potieby.

4.3 ,,Velky*“ uklid - zahrnuje uklid hlavniho a zadniho vchodu véetné myti skel, uklid schodt
vedoucich do suterénu, uklid sklepnich prostor mimo vyhrazenych (mandlovna, ko¢arkarna,
suSarna atd.), udrzovani cistoty okoli domu (sbiranim odpadkil), to vSe podle potieby,
minimalné vSak jednou tydné podle rozpisu.

4.4 Soucasti ,,velkého* uklidu je zajisténi bezpecné chlize na chodnicich ptilehlych k domu,
spocivajici zejména v odstranéni sn¢hu, naledi a ostatnich necistot (napt. odklizenim sné€hu,
posypanim naledi apod.). Zavady ve schlidnosti je nezbytné odstranovat prubézné a bez
zbytecného odkladu.

V mimotadnych kalamitnich situacich ma hospodat domu (domovni davérnik) po predchozim
schvaleni na Clenské schlizi samospravy moznost rozhodnout o sestaveni mimoiadného rozpisu
sluzeb pro odklizeni sne¢hu. Toto pravo hospodafe domu (domovniho divérnika) nemusi byt
Clenskou schiizi samospravy schvaleno pro jednotlivou kalamitu, ale 1 na dobu neurcitou ¢i
pfedem na jednotlivé zimni obdobi.

4.5 Uzivatel¢ bytl jsou seznameni s provadénim klidi prosttednictvim rozpist:
a) ,,maly“ uklid: rozpis je vyvésen na jednotlivych podlazich, coz zajisti uzivatelé byta na
jednotlivych podlazich,  pfipadné ve spolupraci s hospoddiem domu (domovnim
davérnikem),

b) ,,velky* uklid: rozpis s oznacenim ¢isla bytu a se jménem uZivatele je vyveéSen na vetejné
pfistupném misté v domé (nasténka), zajisti hospodar domu (domovni divérnik),



c¢) uklid snéhu (mimofadny uklid): rozpis je vyvéSen na vetejné piistupném misté (nasténka),
zajisti hospodat domu (domovni davernik).

4.6 Pokud dojde k poruSeni povinnosti ,,malého* nebo ,,velkého* uklidu, upozorni hospodar

domu (domovni davérnik) vhodnym zplGsobem wuzivatele na povinnost plnéni jeho
povinnosti. Nedojde-li k napravé ani po opakovaném upozornéni hospodaie domu
(domovniho duvérnika), sdéli hospodat domu (domovni divérnik) tuto skutecnost pisemné
druzstvu. Toto sdéleni musi byt doloZeno podpisem minimdln¢ dal§iho jednoho uzivatele.
Nasledné druzstvo vyzve uzivatele, ktery si své povinnosti neplni, k naprave.
V ptipad¢, Ze nedojde k ndpravé ani po pisemné vyzve druzstva, sd€li tuto skutecnost
druzstvu pisemné hospoddi domu (domovni divérnik). Druzstvo oznadmi uzivateli, ze
z divodu neplnéni jeho povinnosti bude uklid zajistén druzstvem na nédklady uzivatele.
Uzivatel je soucasné povinen uhradit druzstvu poplatek za zajisténi této sluzby.

Uzivatel je opravnén zajistit si plnéni svych povinnosti prostfednictvim jiného uzivatele nebo
tteti osoby. Za plnéni povinnosti vyplyvajicich z této smérnice vsak odpovidad sam.

4.7 Pro ty ptipady, kdy neni v moznostech hospodafe nebo divérnika domu zajistit pravidelny
uklid vSemi obyvateli v domé¢, rozhodne ¢lenska schiize samospravy o jiném moZzném feseni,
a to:

a) zajisténi uklidu fyzickou osobou na zékladé dohody o pracovni ¢innosti, tzn. s fyzickou
osobou (bud’ na navrh samospravy nebo predstavenstva) bude sepsana dohoda o pracovni
¢innosti. VSem uzivatelim bytd budou ucétovany meési¢ni zalohy jako mésicni podil
z predpokladanych ndkladl (mzdové naklady, nakoupeny materidl) bézného roku. Zalohy
budou vyuctovany v rocnim vyuactovani sluzeb na bytovou jednotku.

b) provadéni uklidu dodavatelsky , tzn. vSem uzivatelim byti budou Uctovany mésicni
zalohy jako mési¢ni podil z ptedpokladané ceny (dle smlouvy) bézného roku. Vyuctovani
zéloh se stanovi na bytovou jednotku.

Stanoveni zaloh na uklid podle bodi a) a b) bude uskute¢néno na zaklad¢ pisemného sdéleni
samospravy domu.

4.8 V ptipadé, Zze pfi namatkové kontrole nebo pfi kontrole provedené na zakladé upozornéni
samospravy domu bude zjiSténo poruSovani povinnosti, vyzve druzstvo hospodare
(dtvérnika) domu a uzivatele, ktery nesplnil své povinnosti, k odstranéni nedostatkii. Pokud
ani poté nebude =zajiSténa naprava, zajisti Uklid druzstvo. Naklad za provedeni tohoto
mimotadného tklidu hradi uzivatel stejnym zptsobem jako v bod¢ 4.6.

V piipadé poruseni povinnosti vyvéSeni rozpisu a nasledném zjisténi neplnéni povinnosti
udrzovat potadek v domé budou ndklad za mimoiadny uklid domu hradit vSichni uzivatelé
predmétného domu.

5. Klid v dom¢é

5.1 Kazdy uzivatel je povinen zajistit, aby on sdm ani Zadny z jeho opravnénych spoluuZzivatel
neobtézoval ostatni uzivatele v domé nadmeérnym hlukem, zapachem ¢i jinymi imisemi, ani
jinak nerusil.

5.2 Pokud je uzivatel nucen povolit nadmérmy hluk ve své jednotce, napt. v diisledku nezbytné
opravy, oznami to pfedem vhodnym zplGsobem (napf. vyvéskou na nésténku) ostatnim
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uzivatelim domu a obtéZovani hlukem omezi na nejkrat$i moznou miru, pfipadné pfijme jina
protihlukové opatieni.

5.3 V dobé nocniho klidu, tj. od 22.00 hod. do 06.00 hod. nasledujiciho dne se nesmi pouzivat
hluéné domaéci spotiebice ani jiné zdroje nadmérného hluku a uzivatelé jsou povinni
zachovavat klid s maximalni ohleduplnosti k pravim ostatnich uzivatela.

5.4 Rusitele klidu vyzve druzstvo na zéklad¢é pisemné stiznosti samospravy domu, aby Cinnosti,
ktera je zdrojem hluku, zanechal. Je-li toto opatfeni neucinné, postupuje se podle obecné
zévaznych pravnich predpist, zejména se mize obratit na méstsky (obecni) ufad, pfipadné na
soud.

6. Zavérecna ustanoveni

6.1 Tato smérnice je uréena vSem uzivatelim jednotek. Stavajicim uzivatelim bude pfedana
oproti podpisu a tito jsou povinni pii zmén¢ uzivatele smérnici predat novému uzivateli.

6.2 Ustanoveni této smérnice jsou zavaznd pro ¢leny druzstva, ndjemce a vlastniky jednotek ve
spraveé druzstva a zaméstnance druZstva.

6.3 Poruseni této smérnice je povazovano za hrubé poruSovani povinnosti nebo za hrubé
poruSovani dobrych mravi a miize byt podle své zavaznosti posouzeno jako prestupek nebo
jako trestny ¢in, soucasn¢ muze zakladat divod k vypovédi z ndjmu jednotky ¢i k vylouceni
¢lena z druzstva podle Stanov druzstva.

6.4 Jakékoliv zmény a doplitky k této smérnici podléhaji schvaleni pfedstavenstvem. Vydané
zmény a doplinky se zaznamenavaji jako piiloha ke smérnici.

6.5 Smérnice nepodléha skartaci.

6.6 Navrh smérnice byl projednan 27. 11. 2006 a schvalen predstavenstvem dne 27. 11. 2006.

V Kopfivnici dne 27. 11. 2006

Jifi Rydel v.r.
predseda predstavenstva

Jaroslav Bélaska v.r. Jiti Hula v.r.
mistopiedseda piedstavenstva mistoptedseda predstavenstva



