Uvod

Organiza¢ni smérnice ¢. 5/07

PRAVA A POVINNOSTI HOSPODARE DOMU, DOMOVNIHO
DUVERNIKA A ZMOCNENCE DRUZSTVA

V obytnych domech druzstva se postupné uplatituje ziizeni funkce hospodafe domu, ktery
nahrazuje funkci voleného divérnika domu. Hospodar je ustanoven (urcen) na clenské schiizi
ptislusné lokality (skupiny lokalit) a ma stejna prava a povinnosti jako davérnik. Odvolat
hospodare mulize ¢lenska schiize predmétné lokality. Ustanoveny hospodar uzavie s bytovym
druzstvem dohodu o ¢innosti pro vykon funkce. Hospodar mize svoji funkci vykondvat
soubézné 1 ve vice lokalitach. V obytnych domech, jichz je druzstvo spoluvlastnikem, zfizuje
v souladu s ¢lankem ¢. 86 Stanov svého zmocnénce s pravy a povinnostmi hospodafe domu.
Smérnice upravuje vztahy divérnika a hospodafe domu s najemniky, zmocnénce druZstva
s vlastniky bytl (dale jen hospodatr domu) a hospodare domu s vedenim bytového druzstva.

1. Davérnik (hospodar) domu

1.1 Cinnosti

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

spolupracuje s vyborem samospravy (domovni samospravou) pii zpracovani planu
oprav na prislusny rok,

projednava s vyborem samospravy (domovni samospravou) nutnost provedeni oprav i
mimo plan,

projednava se €leny — uzivateli bytl zajistovani udrzby v domé (vchodg),

dba na dodrzovani domovniho druzstevniho fadu vSemi uzivateli domu (vchodu),
zucastiiuje se na pokyn samospravy jednani o zajiStovani dodavek tepla a teplé vody,
projednava se samospravou problematiku tykajici se domu (vchodu) a ¢lent druzstva
Vv ném bydlicich,

provadi ¢innosti souvisejici s pienosem informaci od vedeni druzstva do lokality a
naopak,

eviduje a pribézné upiesnuje pocty osob v jednotlivych bytech skute¢né pobyvajicich
(1 prechodné) a z téchto skutecnosti vystavuje a na domovni schiizi projedna ro¢ni
vykaz osob bydlicich v jednotlivych bytech,

provadi 1x mésicné odpocty bytovych vodomérii na TUV a SV, tyto zapisuje a
uchovava a na vyzadani OSBD pak tyto udaje pfeddva povéfenému pracovnikovi

(zpravidla energetikovi) druzstva,



J) provadi odpoéty indikatortu spotieby tepla na vytapéni jednotlivych byti (vybavenych
PITN) na ptedepsané formuldfe ve stanoveném terminu, datum odpoctu je povinen
ozndmit uzivatelim byt v domé na misté obvyklém (nasténka) 7 dnli pfedem; toto
plati rovnéz pro €l. 1.1 bod 1),

K) je povinen seznamit na ¢lenské schiizi najemniky byti (¢leny druzstva) s vysledky své
¢innosti a se vSemi pisemnymi materialy, které po dobu svého funkéniho obdobi od
OSBD obdrzi. Ty také na pozadani ndjemnikli bytd zapijci k prostudovani. Po
ukonceni volebniho obdobi je povinen piedat veSkeré pisemné materidly svému

nastupci.

1.2 Pokud je vdomé (ve vchod¢) ustanoven hospodai domu, plni tento mimo uvedené
¢innosti divérnika dalsi ukoly, uvedené v dalsi ¢asti smérnice.

2. Prava a povinnosti

2.1 Hospodat domu, pokud je ¢lenem druzstva, mize byt zaroven ¢lenem vyboru
Samospravy.

2.2 Dohlizi na Setrné zachazeni se spolenym majetkem, na potadek v domé a na provadéni
uklidu spole¢nych prostor véetné¢ venkovnich (pfistupové chodniky do domu, okoli
popelnic — kontejnerd, v zimé odklizeni sné¢hu z téchto ploch). Ma pravo a povinnost
vyzadovat a urgovat provadéni vySe uvedenych cinnosti po vSech néjemnicich
Vv lokalité.

2.3 Provadi sam, pfipadné ve spolupraci suzivateli bytu drobné opravy a Ukony ve
spole¢nych prostorach v rozsahu svych znalosti a schopnosti a na které se nevyzaduje
zvlastni zplsobilost.

2.4 Kontroluje periodicky funkénost elektroméri, uzaviracich kohoutti a ventilli umisténych
ve spolecnych prostorach domu (TUV, SV a vytapéni) mimo uzavéra plynu (HUP).

2.5 Opravy vétsiho rozsahu po projednani na vyboru samospravy nebo ty, jez vyzaduji
profesni odbornost, objednava u technického useku OSBD v souladu s postupem
stanovenym piisluSnou smérnici druzstva. Pfed tim proSetii opravnénost téchto
pozadavku z hlediska technického i moznosti financovani.

Organizuje pravidelné zaru¢ni prohlidky, opravy a sefizovani vybaveni domu, zejména
u oken, minimalné jednou za rok po dobu zaruky dle ptislusnych smluv.

2.6 Vypisuje pozadavky na vSechny opravy hrazené z dlouhodobé zalohy v souladu se
smérnici, kterou se fidi pravidla pro tvorbu a financovani dlouhodobé zalohy na opravy
a udrzbu DBF. Vede evidenci pozadavkii na opravy a faktur za provedeni opravy.
Faktury pravidelné¢ vyzvedava na technickém useku OSBD. Kontroluje jejich tplnost a
spravnost, ptipadné reklamace uplatiiuje pisemné u technického useku.



2.7 Dohlizi na tadny stav a neporusenost prostfedkidi pozarni ochrany a je ve styku
S ptisluSnym protipoZzarnim preventistou a pozarnim technikem druzstva.

2.8 Dle pokynu samospravy svolava clenské schiize samosprav. Schuze fidi v téch
ptipadech, kdy ktomu byl povéfen nebo neni pfitomen jiny kompetentni clen
samospravy. Zapis s prislusSnymi nalezitostmi pfedava na OSBD.

2.9 Udrzuje domovni nasténku a vyuziva ji ke sd€lovani zprav.

2.10 M4 pravo svolavat a organizovat uzivatele bytti na mimotadné uklidové akce a udrzbu
spole¢nych prostort a ¢asti domu a jeho okoli.

2.11 Na pozadani druzstva zajistuje zpiistupnéni spole¢nych prostor domu — od vSech
uchovava klice.

2.12 V domg, kde je v provozu spolecna pradelna a Zehlirna, zajistuje fadnou evidenci
vyuzivani na ptedepsanych formuléfich. Tyto vzdy za urcité obdobi odevzda na OSBD.

2.13 Ma pravo vyzadovat uzamykani vchodti do domu v souladu s domovnim fadem.

2.14 Je povinen seznamit na ¢lenské schlizi uzivatele byti s vysledky své ¢innosti.

2.15 Kontrolu ¢innosti hospodare provadi prubézné predseda samospravy nebo jim povéteny
¢len vyboru samospravy, piipadné povéteni Clenové predstavenstva, pfitom se berou
Vv tvahu opravnéné pripominky uzivateld bytu.

2.16 Za cinnosti hospodaie pfislusi financni odména. Jeji vyse je zavisla od poctu bytu,

kvalit¢ plnéni a nadvrhu domu (lokality). Néaklady souvisejici s odménou nese dim
(lokalita).

3. Zavéreéna ustanoveni

V lokalité, kde je hospodaf ustanoven, vybor samospravy je povinen s touto organizacni
smérnici seznamit vSechny uZivatele bytd a na urc¢itou dobu ji vyvésit na nasténku v domé.

3.1 Jakékoliv zmény a doplitky k této smérnici podléhaji schvaleni piedstavenstvem. Vydané
zmény a dopliky se zaznamenavaji jako ptiloha ke smérnici.

3.2 Ustanoveni této smérnice jsou zavazna pro ¢leny druzstva, najemce a vlastniky jednotek
ve spraveé druzstva a zameéstnance druzstva.

3.3 Smérnice nepodléha skartaci.

3.4 Navrh smérnice byl projednan dne 24. 4. 2006 a schvalen piedstavenstvem dne
24. 4. 2006.

3.5 Tato smérnice nabyva ucinnosti dnem 1. 1. 2007.



3.6 Touto smérnici se rusi v celém rozsahu dosud platnd organizacni smérnice €. 5/02 a
dodatek 5/04.

V Kopfivnici dne 26. 4. 2006

Jiti Rydel v.r.
predseda predstavenstva

Jaroslav Bélaska v.r. Jifi Hala v.r.
mistoptfedseda predstavenstva mistopiedseda predstavenstva



